STADT RADEBEUL
- DER OBERBURGERMEISTER -

Beschlussvorlage Vorlagennr.: Info-VFA 03/07 - 04/09

Mitteilung iiber Eilentscheidung Gremium: Verwaltungs- und Finanzausschuss

X | Informationsvorlage

federfiihrendes Amt: Rechts- u. Ordnungsamt

Stand des Verfahrens:

Gremium: VFA Sitzungstermin: 07.03.2007

Beratungsstatus: | X | zur Information Offentlichkeit: | X |offentlich
nichtoffentlich

Gegenstand der Vorlage:

Information iiber den Ausgang eines Rechtsstreits beziiglich des Abrissobjektes Gohliser
Strafle 8:

Information:

Die Eigentiimerinnen des Grundstiicks Meiflner Stra3e 115 in Radebeul, denen in Folge des
bestandskriftigen Bescheides des Landratsamtes Dresden vom 06.06.1991 vorgenanntes
Grundstiick riickiibertragen wurde, verklagten die Grofle Kreisstadt Radebeul im Jahre 2004
vor dem Amtsgericht Meiflen zundchst mit der Feststellung, dass die Grofle Kreisstadt Rade-
beul aufgrund vorgenannter Grundstiicksiibertragung Eigentiimerin der auf dem Grundstiick
befindlichen Baracke, ehemalige Kindertagesstitte Gohliser Strae 8, geworden sei. Hilfswei-
se verlangten sie von der GroBen Kreisstadt Radebeul Schadensersatz bzw. den Abriss der
Baracke.

Die auf dem Grundstiick aufstehende Baracke wurde Ende der 60iger oder Anfang der 70iger
Jahre aufgrund einer Planung des Rates der Stadt Radebeul, Abteilung Volksbildung, zum
Zwecke einer Kindertagesstitte errichtet und zu diesem Zweck auch genutzt. Die Grofle
Kreisstadt Radebeul hatte den Kindergarten bis Mitte 1996 und im Anschluss der Arbeiter-
Samariter-Bund, Ortsverband Dresden, bis Friithjahr 2003 jeweils aufgrund von Pachtvertri-
gen mit den Grundstiickseigentiimern fortgefiihrt.

Im unmittelbaren Anschluss an den Riickiibertragungsbescheid und vor dessen Bestandskraft
am 03.07.1991 hatte die Grofe Kreisstadt Radebeul mit den Grundstiickseigentiimern eine
schriftliche Riickiibertragungsvereinbarung geschlossen, von deren Gegenstand das Kinder-
gartengebdude ausdriicklich ausgenommen war. Vielmehr sollte dieses Gegenstand eines
langfristigen Pachtvertrages zwischen den Vertragsparteien werden. Infolgedessen wurde mit
Pachtvertrag vom 05.07.1991 der GroBen Kreisstadt Radebeul von den Grundstiickseigentii-
mern das Grundstiick zum Betrieb einer Kindereinrichtung verpachtet und dabei fiir die {iber-

Fassung vom:27.02.2007 Dateiname :InfoVFAO3Mirz



baute Flache ein jdhrlicher Pachtzins in Hohe von 12,00 DM/m? und fiir die Freifldche ein
Pachtzins von 2,00 DM/m? vereinbart, was spiter per Nachtrag auf 36,00 DM/m? fiir {iber-
baute Fliache bzw. 9,50 DM/m? fiir Freifldche erhoht wurde.

Vor diesem Hintergrund waren die Grundstiickseigentiimer davon ausgegangen, dass die Gro-
Be Kreisstadt Radebeul Eigentiimerin der Kindergartenbaracke sei, weshalb sie auch zunichst
die Grof3e Kreisstadt Radebeul zu deren Abriss aufforderten.

Die GroBe Kreisstadt Radebeul weigerte sich hierzu, weil sie die Ansicht vertrat, nicht Eigen-
tiimerin der Baracke geworden zu sein, da mit bestandskréftiger Riickiibertragung des Grund-
stiicks die Kldgerinnen auch Eigentiimer der auf dem Grundstiick aufstehenden Gebédude ge-
worden seien.

Die zunidchst beim Amtsgericht Meiflen anhdngige Klage wurde wegen der Hohe des Streit-
wertes an das sachlich zustidndige Landgericht Dresden verwiesen.

Beim Landgericht Dresden nahmen die Kldgerinnen ihren anfinglichen Hauptantrag, der auf
Feststellung des Eigentums der Groflen Kreisstadt Radebeul gerichtet war, zuriick.

Nunmehr machten sie der Groflen Kreisstadt Radebeul zum Vorwurf, die Grundstiickseigen-
timer 1991 iiber die Eigentumsverhiltnisse an der Baracke getiduscht zu haben und so einen
nur am Grundstiicks- nicht aber am Gebdudewert orientierten Pachtzins erreicht zu haben.
Demzufolge beantragten sie,

festzustellen, dass die Grofle Kreisstadt Radebeul sdmtlichen Schaden, der den Klége-
rinnen aufgrund des im Ubergabeprotokoll vom 03.07.1991 vorgenommenen Uberga-
bevorbehaltes betreffend des Kindergartengebdudes entstanden ist und noch entsteht,
zu ersetzen hat,

sowie

die GroBe Kreisstadt Radebeul zu verurteilen, die von ihr auf dem Grundstiick der
Klagerinnen Meifiner Strale 115 errichtete asbestverseuchte Baulichkeit ,,Kindergar-
tengebdude* auf eigene Kosten zu entfernen.

Das Landgericht Dresden hat mit Urteil vom 07.11.2006 die Klage mit beiden Antrigen als
unbegriindet abgewiesen.

Denn zum einen war und ist nicht ersichtlich, dass die GrofRe Kreisstadt Radebeul die Riick-
ibertragungsvereinbarung und/oder den Pachtvertrag des Jahres 1991 dadurch herbeigefiihrt
hitte, dass sie der seinerzeitigen Verpachterseite ein eigenes Eigentum in vorwerfbarer Weise
vorgespiegelt hitte.

Zwar hatte die Grofle Kreisstadt Radebeul ein Interesse an der Fortfithrung des Kindergartens.
Hierfiir hatte sich die Grofle Kreisstadt Radebeul aber nicht das Eigentum am Kindergarten
vorbehalten, sondern lediglich die Nutzungsmoglichkeit an der Baracke. Ansonsten hitte sie
auch gar nicht erst einen Pachtvertrag abgeschlossen.

Weiterhin war nach Auffassung des Gerichts nicht ersichtlich, dass den Kldgerinnen im Rah-
men einer Tauschungshandlung durch die Grofle Kreisstadt Radebeul iiberhaupt ein Schaden

entstanden sein konnte. Denn auch ohne Abschluss eines Pachtvertrages hitte grundsitzlich
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die GroBle Kreisstadt Radebeul die Baracke weiter nach dem so genannten Moratorium des
Artikels 233 § 2 a Abs. 1 a EGBGB nutzen konnen und hitte lediglich eine Entschiddigung
geschuldet, die niedriger als die vereinbarte Pacht gewesen wire.

SchlieBlich war und ist auch kein Anspruch der Kldgerinnen auf Abriss der Baracke ersicht-
lich, da die GrofBe Kreisstadt Radebeul weder Eigentiimerin und damit ,,Zustandsstorerin® der
Baracke ist, noch ,,Handlungsstorerin®, da sie die Baracke nicht errichtet hat und weder mit
dem Rat der Stadt Radebeul noch dessen Rechtsnachfolgerin identisch ist.

Im Ubrigen wire ein unterstellter Anspruch auf Abriss der Baracke durch den gegenseitigen
Verzicht im Rahmen der Riickiibertragungsvereinbarung vom 03.07.1991 erloschen.

Nachdem die Gegenseite zunidchst Berufung gegen das Urteil des Landgerichtes Dresden ein-
gelegt hatte, wurde die Berufung mit Schriftsatz vom 15.02.2007 gegeniiber dem Oberlandes-
gericht Dresden zuriickgenommen. Damit ist das erstinstanzliche Urteil rechtskréftig mit der
Folge, dass auf die Grofle Kreisstadt Radebeul wegen der auf dem Grundstiick verbliebenen
Baulichkeiten keinerlei Zahlungsverpflichtungen mehr zukommen.

Wendsche
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