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Gegenstand der Vorlage:

Anderung der Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Zentrum und
Dorfkern Radebeul-Ost und Aufnahmeantrag fiir das Bund-Lander-Programm ,,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” (SOP)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH iiber die Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB fiir den Erweiterungsbereich vom 02.04.2014 wird zur Kenntnis genom-
men. Den Sanierungszielen, dem MaBnahmenplan / Neuordnungskonzept und der Kosten-
und Finanzierungsiibersicht wird zugestimmt.

2. Der Stadtrat der Stadt Radebeul beschliefit am 16.04.2014 auf Grund der festgestellten Sa-
nierungsnotwendigkeit geméB § 142 Abs. 1 und 3 BauGB, die Satzung iiber die formliche

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
Beratungsempfehilung Anderung Beschlussvorschlag
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Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Zentrum und Dorfkern Radebeul-Ost™ (SR SR 43/02 —
99/04 vom 19.06.2002, amtl. Bekanntmachung vom 01.11.2003) in der folgenden geénderten
Fassung neu:

Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Radebeul
wZentrum und Dorfkern Radebeul-Ost*

Auferund des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (ScichsGemQ) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.03.2003 (GVBI. S. 55, ber. in GVBI. 2003, S. 159) zuletzt
gedindert durch Art. 2 G. z. And. d. SéichsEigBG v. 26.06.2009 (GVBL. S. 323) und des § 142
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I
S. 2414) zuletzt gedindert durch Artikel I des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548), be-
schlieft der Stadtrat die folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend néiher durch den Abgrenzungsplan gekennzeichneten Gebiet liegen siddtebau-
liche Misssicinde vor. Dieses Gebiet soll durch stidtebauliche Sanierungsmafinahmen verbes-
sert werden.

Das ca. 33,8 ha umfassende Gebiet wird entsprechend dem Abgrenzungsplan der STEG
Stadtentwicklung GmbH im Mapstab 1:1.250 vom 20.03.2014 (Anlage) neu abgegrenz, als
Sanierungsgebiet formlich fesigelegt und erhdlt die Bezeichnung ,, Zentrum und Dorfkern Ra-
debeul-Ost“. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

$2

Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechilichen Vor-
schrifien der §§ 152 bis 156a BauGB (umfassendes Verfahren) durchgefiihrt.

$3
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tage ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,, Zentrum
und Dorfkern Radebeul-Ost* (SR 43/02 — 99/04 vom 19.06.2002, amtl. Bekanntmachung von
01.11.2003) aufler Krafi.

Der Beschluss SR 54/13-09/14 vom 27.11.2013 iiber den Beginn der Vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141, Abs. 3 BauGB fiir die Erweiterung des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes Radebeul "Zentrum und Dorfkern Radebeul-Ost" wird aufgehoben.

Radebeul, den 17.04.2014

Bert Wendsche
Oberbiirgermeister
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3. Die Sanierung soll bis zum 31.12.2019 durchgefiihrt werden (vgl. Beschluss SR 55/11-
09/14 vom 19.10.2011). Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden,
kann die Frist durch Beschluss verldngert werden.

4. Die Verwaltung wird beaufiragt, die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen. In der Be-
kanntmachung ist auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB, auf die Rechtsfolgen nach
§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB und § 4 Séchsische Gemeindeordnung sowie auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme der Satzung und simtlicher damit zusammenhingender mafigebender Un-
terlagen wihrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Radebeul hinzuweisen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, gemih § 143 Abs. 2 BauGB die rechtsverbindliche Sanie-
rungssatzung unter Auflistung der einzelnen von der Sanierung betroffenen Grundstiicke dem
Grundbuchamt mitzuteilen. Das Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke
den Sanierungsvermerk einzutragen.

6. Der Antragstellung auf Aufnahme des Erweiterungsgebietes in das Bund-Lander-Programm
_Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (SOP) gemdl VwV StBauE vom 20.08.2009, beginnend
mit dem Jahr 2014 wird zugestimmt. Der Forderrahmen aus Finanzhilfen (%) und kommuna-
lem Eigenanteil (%) fiir das Erweiterungsgebiet soll entsprechend der Kosten- und Finanz-
iibersicht insgesamt 6,9 Millionen € betragen. Die Bereitstellung des kommunalen Eigenan-
teils ist haushaltstechnisch abzusichern.

7. Der Beauftragung der STEG Stadtentwicklung GmbH als Sanierungstrager auch fiir das
Erweiterungsgebiet wird zugestimmt.

rechtliche Grundlagen:
§§ 136 bis 164b BauGB; VwV-StBauE

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: X |ja nein

Gesamtkosten der Mallnahme: 6.900.000 €

ggf. Gesamtkosten des Teilloses:
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 insg.

345TE€ | 1.725T€ | 2070 T€ | 1.380 TE | 1.035 T€ | 345 T€ | 6.900 TE

Finangierung:
Produkt Bezeichnung Betrag plan- | iipl | apl |HH-Ermiichti-
miBig gung aus ver-
gangenen Jahren
ERGEBNISHAUSHALT

Ertragswirksam:

| | | |

Aufwandswirksam:

| | | [ [ ]
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FINANZHAUSHALT
Einzahlung:
511-002 FM Erw. San.-gebiet 200.000 € X
SOP (Inv.-Nr.
14-06-0006)
Auszahlung:
511-002 Erw. San.-gebiet 345.000 € X
(Inv.-Nr. 14-06-0005)
Folgekosten:
Ergebnishaushalt: Finanzhaushalt: 2015 1.725 T€
2016 2.070 TE
2017 1.380 T€
2018 1.035 T€
2019 345 T€
Bemerkungen:
Die jihrlichen Gesamtausgaben 2015 — 2019 stehen unter dem Vorbehalt der Bestitigung der
entsprechenden Haushaltpléne. i
Bestitigung: | Mitzeichnung federfiihrendes Amt fiir die / -1 | Datum: XM
inhaltliche und finanzielle Absicherung: [_{,LUL ( (,.. 03 .ol 14 ‘57[?
Mitzeichnung Geschiftsbiirgermeister: U_/L:LQLJ/ Datum: |p3 . o¥. Ay
]
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/ Wendsche
Begriindung:

Der Stadtrat beschloss am 27.11.2013 die Einleitung von Vorbereitenden Untersuchungen zur
Erweiterung des Sanierungsgebietes ,,Zentrum und Dorfkern Radebeul-Ost*.

Am 06.03.2014 fand die Beteiligtenversammlung statt. Im Vorfeld waren alle Mieter, Péchter,
Eigentiimer und Gewerbetreibenden mit Informationsbrief, Fragebdgen und teilweise person-
licher Befragung in die Aufstellung des Neuordnungskonzeptes mit einbezogen worden. Die
Triiger 6ffentlicher Belange brachten fachspezifische Anregungen ein, die bei der Planung und
Formulierung der Sanierungsziele Beriicksichtigung fanden.

Der Bericht {iber die Vorbereitenden Untersuchungen mit dem Mafinahmeplan / Neuord-
nungskonzept sowie der Kosten- und Finanzierungstibersicht wurde dem Stadtentwicklungs-
ausschuss am 01.04.2014 vorgetragen.
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Abgeleitet aus der Analyse der stidtebaulichen Missstéinde des Erweiterungsgebietes sind
folgende Zielsetzungen zusitzlich den bestehen bleibenden fiir das Kerngebiet zu ergénzen:

- funktionale Stirkung als zentraler Versorgungsbereich (Stirkung Handel, Handwerk und
Dienstleistungen sowie Erhaltung der Wohnfunktion)

- Steigerung des Erlebniswertes und der Identitdt durch die Gestaltung ffentlicher Rdume
sowie der Weiterentwicklung von Kultur- und Freizeitangeboten

- Umsetzung der MaBnahmen unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
den Klimaschutz und die Klimaanpassung

- sozialvertrigliche Durchfiihrung aller Mafinahmen unter besonderer Berticksichtigung
von Mieterinteressen

- Einbezichung der Erfordernisse des Denkmalschutzes.

Die Untersuchungen ergaben aber auch, dass Teilbereiche keine so schwer wiegenden stédte-
baulichen Missstinde und Mingel aufweisen, dass die Ausweisung eines Sanierungsgebietes
gerechtfertigt wire. Diese Bereiche stimmten hédufig mit den Grundstiicken tiberein, in denen
sich auch die Eigentiimer in den Einzelgespriichen zuriickhaltend oder gegen eine Einbezie-
hung ihrer Grundstiicke ausgesprochen hatten. Diese eingeschriinkte Mitwirkungsbereitschaft
lisst erkennen, dass in Teilbereichen des Untersuchungsgebietes nicht von einer notwendigen
bzw. ziigigen Sanierungsdurchfiihrung ausgegangen werden kann.

Auch die Sichsische Aufbaubank hatte ihre ablehnende Haltung aufgrund der Gebietsgrofle in
einem Vorgesprich zur geplanten Erweiterung und Beantragung der Aufnahme des Gebietes
in das Bund-Lander-Programm ,,Stddtebauliche Sanierungsmafinahmen® deutlich zum Aus-
druck gebracht. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist entsprechend der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen und den Abstimmungen mit dem SMI und der SAB festge-
legt worden und weicht vom VU-Gebiet ab.

Um den Antrag auf Einbezichung des Erweiterungsgebietes in das Foérderprogramm SOP (vo-
raussichtlich im Juni 2014) ordnungs- und fristgeméif vorbereiten zu kénnen, ist der vorgeleg-
te Beschluss Voraussetzung. Die Bekanntmachung der Sanierungssatzung wird jedoch erst
dann erfolgen, wenn sich die Aufnahme des Gebietes in das Férderprogramm abzeichnet.

Der Beauftragung der STEG Stadtentwicklung GmbH als Sanierungstréger leitet sich aus dem
bereits bestehenden Vertragsverhiltnis mit der Gesellschaft fiir das Kerngebiet ab.

Der Realisierungszeitraum der im Erweiterungsbereich vorgesehenen Mafinahmen soll sich
bis zum Ende des Jahres 2019 erstrecken.
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