STADT RADEBEUL
- DER OBERBURGERMEISTER -

X | Beschlussvorlage Vorlagennr.: SR 52/13 — 09/14

Mitteilung iiber Eilentscheidung

Gremium: Stadtrat
Informationsvorlage federfithrendes Amt: Stadtbauamt
Stand des Verfahrens:
Gremium: Stadtrat Sitzungstermin: 27.11.2013
Beratungsstatus: | X |zur Beschlussfassung | Offentlichkeit: | X |6ffentlich
zur Vorberatung nichtéffentlich
Beschlussfassung:
abgestimmt am: 27.11.2013 | ausgefertigt am: 28.11.2013
stimmberechtigte Mitglieder: 35 } r
davon anwesend: 29 Nichtteilnahme: 0 Siegel, Unfér:.cll{r}f-{w'u i«(
dafiir: 19 dagegen: 8 Enthaltungen: 2

Gegenstand der Vorlage:
Standortentscheidung fiir die Touristinformation Radebeul in Verbindung mit Grundstiicks-
erwerb und Baubeschluss fiir die Liegenschaft Hauptstrafie 12

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliefit in weiterer Umsetzung seines Beschlusses SR 21/13-09/14 vom
29.05.2013 und der dort beschlossenen Nichtverldngerung des Mietvertrages am derzeitigen
Standort im Gebédude der Landesbiihnen Sachsen, MeiBiner Strale 152, mit dem Ziel der
Standortverlagerung nach Radebeul-Ost:

- als neuen Standort der Radebeuler Touristinformation das Gebdudeareal Hauptstrafie 12
festzulegen;

- den Erwerb der im Eigentum der Besitzgesellschaft der Stadt Radebeul mbH stehenden Lie-
genschaft Hauptstrafle 12 (Flurstiick 511/1 Gem. Radebeul mit 429 qm) zum ermittelten
Verkehrswert in Hohe von 253.000 € des Sachverstindigenbiiros Romy Krimer aus
Weinbdhla;

- die Art und Weise der Ausfithrung des investiven stddtischen Bauvorhabens Sanierung und
Umnutzung HauptstraBe 12 zur Touristinformation Radebeul auf der Grundlage der vom Ra-
debeuler Architekturbiiro Clausnitzer erarbeiteten Vorplanung (Stand 10/2013).

bisheriger und weiter vorgeschener Verfahrensgang:
Beratungsempfehiung Anderung Beschlussvorschlag
Gremitm Datum 8./nd. Dafiir Dagegen | Enthaltung ja nein
SEA 05.11.2013 né 3 5 0 X
VFA 06.11.2013 no 10 | 0 X
BKSA 26.11.2013 no 7 2 1 X
SR 27.11.2013 0 19 8 2 X

Fassung vom: 07.11.2013
Dateiname: SR-Touristinformation



Die Stadt verpflichtet sich sicherzustellen, dass die zukiinftigen Bewirtschaftungs- und Folge-
kosten langfristig (mindestens 15 Jahre) in die kommunale Finanzplanung eingestellt werden.

Im Objekt ist die Unterbringung der Touristinformation einschlielich der touristisch relevan-
ten (steuerpflichtigen) Bereiche der Stadtverwaltung vorgesehen. Das gibt die Moglichkeit zur

Schaffung eines komplexen touristischen Services.

rechtliche Grundlagen:

§ 4 Abs. 31.V.m. § 7 Abs. 3 Nr. 3 und § 8 Abs. 2 Nr. 7 Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: X |[ja nein
Gesamtkosten der Maflnahme: 820.000 Ewro
einschl. 3 % Baukostensteigerung
ggf. Gesamtkosten des Teilloses:
Finanzierung:
Produlkt Bezeichnung Betrag plan- HH-Ermichti-
lnﬁnig gung aus ver-
gangenen Jahren
FINANZHAUSHALT
2013:
Einzahlung:
511-002 FM San.gebiet Rdb. 43.000 Euro| X
Ost (SOP)
Inv.-Nr. 13-06-0008
Auszahlung:
511-002 Bahnhofsumfeld, /. 139.000 Euro X
stidl. Sidonienstrafle
(SOP)
Inv.-Nr. 12-06-0003
511-002 Bahnhofsumfeld, /. 8.000 Euro X
siidl. Sidonienstralie
(SOP)
Inv.-Nr. 12-06-0003
511-002 Grunderwerb Tou- 139.000 Euro
ristinformation
(SOP)
Inv.-Nr. 13-06-0023
111-321 Sanierung Tourist- 28.000 Euro
information
Inv.-Nr. 13-07-0143
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2014:

Einzahlung:

511-002 FM San.gebiet Rdb.| 92.600 Euro| X
Ost (SOP)
Inv.-Nr. 13-06-0008

111-321 Sanierung  Tourist-| 358.400 Euro| X
information FM
Inv.-Nr. 13-07-0143

Auszahlung:

511-002 Grunderwerb 139.000 Euro| X
Touristinformation
(SOP)
Inv.-Nr. 13-06-0023

111-321 Sanierung  Tourist-| 514.000 Euro| X
information
Inv.-Nr. 13-07-0143

Folgekosten:

Ergebnishaushalt; ca. 9.000 € / Jahr Finanzhaushalt:

fiir Betriebskosten
12.850 € / Jahr

fiir Abschreibung

| /. 8.770 €/Jahr fiir

Auflosung SoPo FM

Bemerkungen: Fiir den Grunderwerb einschi. Nebenkosten sind 278.000 Euro reserviert

(2013: 139.000 € / 2014: 139.000 €), die — gestaffelt nach Boden- (100 %) und Gebdudewert

(60 %) — im Stadtsanierungsprogramm SOP forderfihig sind. Der Fordersatz der forderfdihi-

gen Kosten betrdgt 66,6%.

Fiir die Baumafnahme sind einschl. Ausstattung 542.000 € vorgesehen, die grofitenteils im

Programm GRW-Infira forderfihig sind (75 % von 477.900 € = 358.400 €).

Die Einnahmen/Ausgaben 2013 werden im Forderprogramm SOP aus nicht in Anspruch ge-

nommenen Mitteln der Mafinahme ,, Bahnhofsumfeld siidlich Sidonienstrafie” finanziert. Die

in 2014 etatisierten Einnahmen/Ausgaben stehen unter dem Vorbehalt der Bestditigung des

Haushaltsplanes 2014.

Die insgesamt fiir die Umsetzung der Mafnahme erforderlichen Eigenmittel belaufen sich auf

326.000 €.

Bestiitigung: | Mitzeichnung inhaltliche Absicherung: | ((' /1 Datum: | Af. 44 A% r&{

Mitzeichnung finanzielle Absicherung: | | \ Datum: |27 2790,2 | &N JIY
g g | [l 2003 ﬂmmﬁ.,;{/& 4

Mitzeichnung Geschéftsbiirgermeister: (_Qkﬁ-(/ Datum: | ;2. M-A’&’ teer Ued
Mitzeichnung Kémmereiamt: Q_.:{ Datum: 43.71,20/
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Begriindung:

Der bisherige Mietvertrag fiir die Radebeuler Touristinformation am Standort der Landesbiih-
nen Sachsen lduft am 31.01.2015 aus (Nettokaltmiete: rund 14.100 € / Jahr). Der Stadtrat hat
vor diesem Hintergrund sowie in Auswertung der Erfahrungen mit diesem Standort mit sei-
nem Grundsatzbeschluss SR 21/13-09/14 vom 29.05.2013 die Weichen fiir die inhaltliche
Neuausrichtung der touristischen Betreuung getroffen. U.a. hat er in diesem Zusammenhang
auch die Nichtverlingerung des derzeitigen Mietvertrages und die Standortverlagerung nach
Radebeul-Ost beschlossen. Priferenz als neuer Standort erhielt schon damals das, im Eigen-
tum der stddtischen Besitzgesellschaft der Stadt Radebeul mbH, stehende Gebiudeensemble
Hauptstralle 12.

Darauf aufbauend hatte das Amt fiir Kultur und Tourismus den Auftrag, ggf. weitere fiir die-
sen Zweck in Radebeul-Ost nutzbare und verfiigbare Standorte zu priifen. Mogliche alternati-
ve Objekte (z.B. ehemalige Sparkasse oder ehemalige Videothek in der Hauptstralle) waren
entweder nicht verfiigbar oder/und erfiillten nicht die Anforderungen. Nachdem der Einsatz
von Stidtebauforderungsmitteln fiir den Ankauf der Liegenschaft anteilig noch im Kalender-
jahr 2013 ermoglicht worden ist und — falls keine Fachforderung iiber GRW-Infra erfolgen
sollte — auch die Baukosten iiber das SOP-Programm abgerechnet werden kénnen, wurden
vertiefte Untersuchungen alternativer Standorte jedoch eingestellt, da keine wirtschaftlichen
Vorteile zu erwarten sind.

Dieser Standort entspricht den gestellten Anforderungen an eine gut funktionierende
Touristinformation. Er liegt in einem von FuBgéngern stark frequentierten Innenstadtbereich
(A-Zentrum), ist mit dem Auto gut erreichbar und in der Néhe sind ausreichend Parkplatz-
moglichkeiten vorhanden. Im Umfeld befinden sich eine Vielzahl touristischer Leistungstri-
ger wie das Karl-May-Museum, das DDR-Museum Zeitreise sowie die Schmalspurbahn mit
musealem Giiterboden, aber auch zahlreiche Pensionen und das Radisson Blue Parkhotel mit
Conference Center. Hierbei sind die Besucherzahlen der touristischen Einrichtungen zu be-
achten, die sich vorteilhaft auf die Besucherstrome in der Touristinformation auswirken kén-
nen. Die Leistungstriager sorgen zudem dafiir, dass in Radebeul-Ost auch zahlreiche Giste
vom Elberadweg ankommen. So kann bequem der spontane Gast, der beim Gang bzw. der
Fahrt mit dem Fahrrad durch die Stadt oder auf dem Weg zu einer touristischen Einrichtung
ist, die Dienstleistungen der Touristinformation in Anspruch nehmen, wie den Kauf von Sou-
venirartikeln oder die Buchung von Veranstaltungen an Folgetagen. Nicht zu unterschitzen ist
zudem die rdumliche Néhe zu den anderen Bereichen der Stadtverwaltung,

Im Zuge der Weiterentwicklung des Zentrumbereiches durch das Sanierungsgebiet Radebeul-
Ost entwickelt sich die Hauptstrale zunehmend zu einem Ort, der Géste nach Inanspruch-
nahme der Dienstleistungen der Touristinformation zum Verweilen und Flanieren einlidt.

Das Gebdude Hauptstrale 12 bietet nach Sanierung und Umbau ausreichenden Biiroraum,
einen barrierefreien und groBen Servicebereich sowie eine sehr gute Anbindung an den OPNV
(Bus, Stralenbahn, S-Bahn, SSB). Das Gebaude verfiigt iiber ausreichend Lagermdoglichkei-
ten, so dass keine Kapazititen in anderen Gebiduden mehr genutzt werden miissen, was z.Zt.
noch mit weiten Transportwegen verbunden ist. Aulerdem kann erstmals ein Beratungsraum
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fiir ungestorte Zusammenkiinfte, z.B. mit Vermietern und touristischen Anbietern geschatfen
werden. In dem Gebiude werden die touristisch relevanten (steuerpflichtigen) Bereiche der
Stadtverwaltung untergebracht. Das bietet die Moglichkeit eines komplexen touristischen
Services.

Die Immobilie HauptstraBe 12 gehort der stidtischen Besitzgesellschaft der Stadt Radebeul
mbH, steht nach Auszug der Commerzbank komplett leer und ist sofort verfiigbar. Dies ist
angesichts des knappen Zeitraums bis zum Auslaufen des Mietvertrages am bisherigen Stand-
ort der Touristinformation am 31.01.2015 von enormem Vorteil.

Die Vorplanung des Architekturbiiros Clausnitzer sicht eine Anderung des Eingangsbereiches
vor, die bereits im Rahmen der Neugestaltung der Hauptstrale 2006 seitens der Stadtplanung
als Vision entwickelt wurde, um den Gehweg durch Riickbau der Rampe seine volle Breite
zuriickzugeben. Die Verlegung des barrierefieien Eingangs auf die Gebaudesiidseite setzt ei-
nen sichtbaren neuen stidtebaulichen Akzent, der in Richtung Kreuzung Sidonienstrafie wirkt
und somit fiir von dort kommende Géste unserer Stadt sofort von weitem auffillt.

Dadurch dass das Gebiude nicht unter Denkmalschutz steht, kann die gewiinschte Verdnde-
rung der Fenstersituation im Erdgeschoss zur besseren Présentation der Touristinformation
entlang der HauptstraBe unkompliziert umgesetzt werden.

Wihrend innerhalb des Gebidudes das Obergeschoss bis auf die Neugestaltung des Sanitérbe-
reiches ohne Eingriffe in die Raumstruktur auskommt, muss das Erdgeschoss entsprechend
der Anforderungen einer Touristinformation umgebaut werden. Im Kellerbereich sind zudem
Abdichtungsarbeiten zur Trockenlegung des Mauerwerks durchzufiihren.

Die jihrlichen Betriebskosten werden bei rd. 320 gqm Nutzfliche auf etwa 9.000 € geschiitzt.
Der bisherige Standort hatte 2012 Betriebskosten in Héhe von rd. 5.450 € bei 192 qm Nutz-
flache zzgl. der Nettokaltmiete von jahrlich rd. 14.100 €.

Die vorliegende Vorplanung ist hinsichtlich der Kostenschétzung vom 23.10.2013 noch mit

finanziellen Unwigbarkeiten behaftet. Diese betreffen vor allem die noch erforderlichen Ab-
stimmungen hinsichtlich der Innenausstattung und der einzubeziehenden Dienststellen. Kos-
tensicherheit wird erst im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfithrungsplanung gewonnen.

.

Anlagen
- Grundrisse EG, OG, KG

- Fassadenansichten
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