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Gegenstand der Vorlage:

Entscheidung tiber die Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr, 77 ,,Nachnutzung des

Standortes Glasinvest*

Beschlussvorschlag:

Unter Einbeziehung der Intentionen des gemeinsamen Antrages der Fraktionen CDU und
F.D.P. - Anlage 3 - (insbesondere in Ziffer 3 des nachfolgenden Beschlusstextes) beschlieft
der Stadtrat der Grofien Kreisstadt Radebeul am 19.06.2013 wie folgt:

1. Dem Antrag der TLG Immobilien GmbH Niederlassung Siid vom 30.07.2012 auf Einlei-
tung eines Planverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir einen Teilbe-
reich der Fliche des Bebauungsplanes Nr. 77 wird nicht stattgegeben.

2. Der eingeleitete Bebauungsplan Nr. 77 soll stattdessen im Interesse einer homogenen und
nachhaltigen Entwicklung des Gesamtareals als kommunaler Bebauungsplan fortgefiihrt

werden.

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
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3. Mit dem Ziel, ggf. die derzeitigen Planungsziele den aktuellen Gegebenheiten sowie den
aktuellen stidtebaulichen Herausforderungen anzupassen sowie mogliche Grundziige fiir
das zu beplanende Areal herauszuarbeiten, ist Seitens der hauptamtlichen Verwaltung bis
Ende 2013 ein entsprechendes Verfahren umzusetzen und zu begleiten. Unstreitig gestellt
wird dabei das Planungsziel einer Ergiinzung zu den zentrenbildenden stadtebaulichen
Entwicklungen im Bahnhofsareal Radebeul-Ost bzw. auf der Hauptstralle.

Dieses Verfahren soll neben einem Fachkolloquium unter Einbeziehung auch der Grund-
stiickseigentiimer auch eine Beteiligungsmdoglichkeit der Offentlichkeit umfassen. Uber
den Teilnahmekreis des Fachkolloquiums entscheidet der Stadtentwicklungsausschuss.

4. Seitens der hauptamtlichen Verwaltung sind ebenfalls bis Ende 2013 mogliche Varianten
einer Straflenbahnhaltestellenlosung gemeinsam mit den Dresdner Verkehrsbetrieben zu
erarbeiten und mit ihren Vor- und Nachteilen den Stadtratsgremien zur Befassung vorzu-
legen. Die Gewihrleistung der Staatsstralenfunktion der MeiBBner Stralle ist dabei zwin-
gend zu beachten.

5. Aufder Grundlage der Ergebnisse der Ziffern 3 und 4 soll der Bebauungsplan dann mog-
lichst bis Ende 2014 zur Satzungsreife gefiihrt werden.
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Begriindung:

Die Stadt stellt sich der Aufgabe, eine der wenigen verbliebenen zusammenhingenden innerstidti-
schen Entwicklungsflichen im Stadtgebiet als Ganzes zu einer stadtvertriglichen und nachhaltigen
Entwicklung zu fiihren. Dabei darf insbesondere keine Konterkarierung oder gar Gefidhrdung der
Entwicklung im Bahnhofsareal Radebeul-Ost von der Entwicklung der sog. ,,Glasinvest-Fldchen®
ausgehen, sondern die Flachenentwicklung soll eindeutig ergéinzenden Charakter haben.

In diesem Wissen erfolgte mit Beschluss des Stadtrates SR 03/10-09/14 vom 21.04.2010 (Anlage 2)
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Nachnutzung des Standortes
Glasinvest“. Es wurden fiir den Bereich des Plangebietes umfangreiche Planungsziele bestimmt.
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Beginnend 2011 wurden durch den Eigentiimer der wesentlichsten Flichen des Plangebietes (TLG
Immobilen GmbH) eigene Uberlegungen angestellt, diese Fldchen zu entwickeln. Seitens des Eigen-
tiimers wurde dabei der Fokus auf eine Teilfldche der in seinem Eigentum stehenden Gesamtflidchen
gelegt.

Diese vom Vorhabentriiger TLG angestrengte planerische Entwicklung endete mit einem Workshop
im Juni 2012. Die Ergebnisse des Workshops wurden im Stadtentwicklungsausschuss am 19.06.2012
vorgestellt.

Auf dieser Grundlage wurde seitens der TLG Immobilien GmbH am 30.07.2012 der Antrag auf Ein-
leitung eines Satzungsverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir die Flurstiicke der
Gemarkung Radebeul: 611/2, 612/2 (anteilig), 612/3 und 617/1; gelegen an der Meiliner Stralie 84 auf
dem Grundstiick des ehemaligen VEB Glasinvest gestellt. Uber diesen Antrag ist nach § 12 Abs. 2
BauGB zu befinden.

Der Antrag wird in der vorliegenden Form nicht unterstiitzt. Dafiir sind folgende Griinde mafBigebend:

- Eine einheitliche, homogene und nachhaltige Entwicklung des Gesamtareals des Bebauungs-
planes Nr. 77 sowie eine abgestimmte Einbindung in das Umfeld kann mit einer herausgeldsten
Entwicklung einer Teilfliche nicht geldst werden.

- Im Rahmen der Diskussion zu den Inhalten des von der TLG angestrebten Vorhabens wurde
insbesondere deutlich, dass weitere Belange zwingend zu kldren sind, bevor an dieser Stelle ein in
sich abgeschlossener vorhabenbezogener Bebauungsplan eingeleitet werden kann. Insbesondere
sind die Beziehungen zu den angrenzenden Grundstiicken — innerhalb und aufierhalb des Be-
bauungsplangebietes zu betrachten, Baufluchten einheitlich vorzugeben und die zukiinftige Ent-
wicklung der MeiBner Strafle, als die Hauptverkehrsachse durch das Stadtgebiet mit ihren vielfil-
tigen Problemen zu untersuchen. In diesem Zusammenhang ist auch zu untersuchen, wie die ge-
genwirtig trennende Wirkung der Meifiner Strafle zu der siidlich anschliefenden Einkaufsstrafie
(Hauptstrafie) - unter zwingender Gewéhrleistung ihrer Funktion als StaatsstraBfe - vermindert
werden kann.

- Im Rahmen des vom Vorhabentriger angestrebten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kon-
nen diese vielfiltigen Probleme nicht gelost werden. Es ist daher vorgesehen, dass die Stadt zuerst
den eingeleiteten Bebauungsplan fortfiihrt und die bekannten stidtebaulichen Aspekte und auch
Missstinde planerisch 16st und iiberwindet sowie Planvorgaben macht. Erst nach Vorliegen einer
abgestimmten und vom Stadtrat gebilligten Entwurfsplanung des Bebauungsplanes fiir das Ge-
samtgebiet wire es ggf. vorstellbar, dass auf dieser Grundlage die Herauslosung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes fiir Teilflichen erfolgen kénnte. Eine bauliche Entwicklung inner-
halb des Bebauungsplanumgriffs bis dahin ist nicht méglich.

In Anlage 1 sind erste stddtebauliche Gedanken zusammengefasst, die als Anhaltspunkte fiir die Aus-
arbeitung des Bebauungsplanes dienen sollen, u. a. Baufluchten (die sich aus der Umgebungsbebau-
ung ergeben), Wegebeziehungen (die geschaffen werden sollen), beispielhaft Baukorper (die entlang
der MeiBiner Strafle entstehen kénnten), sowie Standorte fiir eine mdgliche Hinterlandbebauung.

Der Stadtentwick_l_ungsausschuss, externer Sachverstand sowie die Offentlichkeit sollen frithzeitig in
die planerischen Uberlegungen einbezogen werden. Insoweit werden die Intentionen des Antrages der
Fraktionen von CDU und F.D.P. (Vorlage SR 37.2/13-09/14) in der Ziffer 3 ausdriicklich aufgegrif-
fen.
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