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Gegenstand der Vorlage:

Ehemaliger ,,Gasthof Serkowitz*
Hier: Grundsatzentscheidung zum weiteren Umgang mit dieser historisch bedeutsamen Im-
mobilie

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat am 18.07.2012 beschlieBt insbesondere auch in Wahrnehmung seiner Verantwor-
tung fiir die Bewahrung des in seiner Historie bis in das Jahr 1337 — damit #ltester Gasthof der
LéBnitz — zuriickreichenden Gebiudes des Gasthofes Serkowitz Folgendes:

1. Zur Sicherung des denkmalgeschiitzten Geb#udes wird das Dach umgehend im Umfang
der Aufstellung der Verwaltung vom 21.05.2012 (Anlage 1) saniert, Die dazu erforderli-
chen Finanzmittel werden der allgemeinen Riicklage entnommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, parallel das Objekt auf der Grundlage des Wertgutachtes
vom 10.04.2012 (Anlage 2) sowie unter Beriicksichtigung der werterhéhenden MafBnah-
men nach Ziffer 1 zum Verkauf bzw. zur Ubernahme in Erbbaupacht auszuschreiben.
Zwingender Bestandteil der Ausschreibung soll neben der Vorlage eines Finanzierungs-
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konzeptes auch die Vorlage eines Nutzungskonzeptes sein. Des Weiteren ist in geeigneter
Weise ein Heimfall an die Stadt zu vereinbaren.

rechtliche Grundlagen:
§ 28 Abs. 1 SichsGemO

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: X |ja nein

Gesamtkosten der Mafinahme (Grobschitzung): etwa 75.000 Euro

Finanzgierung:

HHSt | Bezeichnung | Betrag I planmiBlig | iipl | apl | HHR

einnahmeseitig:

91000.31000 |Entnahme aus der all- etwa 75.000,00 X
gemeinen Riicklage

ausgabeseitig:

88000.94004 | Dachsanierung Gasthof etwa 75.000,00 X
Serkowitz

| Folgekosten:

Vermdgenshaushalt: - keine - Verwaltungshaushalt: 1fd. Gebiudesicherung

(jdhrl.) (jéhrl.) bis zur Objektiibergabe
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Begriindung:
Vorgeschichte:

Der Gasthof Serkowitz geht in seiner Geschichte bis in das Jahr 1337, erstmalige urkundliche
Erwihnung als Erbschenke, zuriick. Er ist damit der élteste Gasthof der L6Bnitz. Besondere
Bedeutung erlangte der Gasthof durch seine Lage an der alten Poststrale von Dresden nach
MeifBen. Die heutigen Gebiude gehen ca. auf das Jahr 1869 und den damaligen neuen Eigen-
tiimer, Herrn Friedrich August Huhle, zuriick. (Ausziige aus Wertgutachten)

Die zahlreichen historisch iiberkommenen Gasthéfe im Radebeuler Stadtgebiet hatten jedoch
bereits zu DDR-Zeiten mit gednderten wirtschaftlichen Randbedingungen zu kimpfen und
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wurden teilweise auch als Produktionsstiitten zweckentfremdet, so zeitweise auch der Gasthof
Serkowitz als Schneiderwerkstatt des VEB Herrenmode Novitas.

Mit dem grundlegenden gesellschaftlichen Umbruch 1989/1990 veréinderten sich die wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen nochmals grundlegend. In der Folge fielen bis zum heutigen
Tage nahezu alle historischen Gasthéfe im Stadtgebiet dem Abriss zum Opfer. Lediglich die
historischen Objekte entlang des Altkétzschenbrodaer Dorfangers konnten sowohl baulich als
auch hinsichtlich des Fortbestandes der Gaststittennutzung bis heute fortbestehen.

Der Gasthof Serkowitz hat nach 1989/1990 eine wechselvolle gastronomische Nutzung hinter
sich, die letztlich nach wiederholten Betreiberwechseln zur vollstindigen Nutzungsaufgabe
fiihrte. Eine grundlegende Sanierung der historischen Bausubstanz erfolgte in dieser Zeit
nicht, letztlich sicher auch aus Rentabilitétsiiberlegungen der jeweiligen Eigentiimer/Nutzer.

In den Jahren 2004 bis 2006 kam es schlieBlich zur Anordnung der Zwangsverwaltung und
nachfolgend zur Anordnung der Zwangsversteigerung. Auf Grund der herausragenden stadt-
geschichtlichen Bedeutung sowie der zentralen Lage im Ortskern von Radebeul-Serkowitz
entschloss sich die Stadt mit dem Ziel der Sicherung des Objektes zur Teilnahme an der
Zwangsversteigerung. Mit Zuschlagsbeschluss vom 29.11.2007 sowie dessen grundbuchlicher
Eintragung am 15.07.2008 wurde die Stadt fiir 10.000 Euro Eigentiimer des Objektes unter
vollstindiger Lastenfreistellung.

In der Folge konnte die Stadt das Objekt weitgehend beriumen und vor allem im Hofbereich
zahllose verschlissene Anbauten abbrechen. Zudem wurde der 6ffentliche Stralenbereich vor
dem Gasthof im Zuge der Sanierung der Kétzschenbrodaer Strafie deutlich aufgewertet und
durch die Anlage eines FuBgingeriiberweges samt OPNV-Haltestelle auch verkehrstechnisch
deutlich besser angebunden.

Derzeit besteht mit Herrn Zabka ein Mietvertrag zur Einlagerung seines ,,Liigenmuseums®,
Herr Zabka ist bereits vor geraumer Zeit an die Stadt herangetreten mit dem Wunsch, dass
Objekt als neuen Standort seines ,,Liigenmuseums* nutzen zu diirfen. Zur Vorbereitung der
dafiir notwendigen Gremienentscheidungen erfolgten auf der Grundlage der Ergebnisse der
Erstbefassung im BKSA Ende 2011/Anfang 2012 seitens der Verwaltung diverse Voruntersu-
chungen. Sie bilden die wesentliche Grundlage fiir den vorliegenden Beschlussantrag.

Ziffer 1 des Beschlussvorschlages

Der gutachterlich festgestellte Verkehrswert betréigt 125.000 Euro. Angesichts des geringen
Einstandspreises der Stadt ist das Objekt daher fiir die Stadt weiterhin als werthaltig anzuse-
hen. Die herausragende stadtgeschichtliche Bedeutung nicht nur fiir den Ortsteil Serkowitz (=
dltester Gasthof der L&fBnitz) verbunden mit dem Status als Denkmalobjekt erfordern einen
besonders verantwortungsvollen und besonnenen Umgang mit diesem Objekt. Es ist zudem
einer der letzten als Bauwerk noch existierenden historischen Gasthoéfe.

Die Stadt hat nach dem Erwerb des Objektes im Zuge der Zwangsversteigerung ihrerseits be-
reits diverse Vorleistungen zur Sicherung (Berdumung/Abbruch) sowie zur stddtebaulichen
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Aufwertung des Umfeldes (Stralensanierung, Vorplatzgestaltung, FuBgdngeriiberweg, Bus-
haltestelle) geleistet.

Das vorliegende Verkehrswertgutachten schitzt die Vermarktungssituation (Seite 10) grund-
satzlich wie folgt ein:

,, Um einen Gaststiittenbetrieb mit Saalnutzung wieder ins Leben zu rufen, ist der zu betrei-
bende Kostenaufwand gegeniiber dem zu erwartenden Nutzen zu hoch. Dieser ist schwer ein-
schiitzbar, zumal auch die dufleren Bedingungen wie Parkpliitze u.a. nicht forderlich sind.
Die in den letzten Jahren gescheiterten Versuche fiir eine Aufrechterhaltung bzw. Neugestal-
tung einer gastrononiischen Einrichtung bestitigen die Aussage beziiglich der unrentablen
Nutzung.

Als Alternativiésung kiime ein kiinftiger Betrieb fiir Ausstellungen, Lager und auch zum Woh-
nen (nur der Bestand) in Frage."

Um hier ohne Druck auf Grund fortschreitenden Gebédudeverfalls eine fiir die Stadt und das
Objekt moglichst nachhaltige Entscheidung treffen zu kénnen, erscheint es geboten, dass
Dach umgehend mit stédtischen Mitteln zu sanieren (Grundsicherung fiir die néchsten 15 bis
20 Jahre). Die dazu erforderlichen Mittel kénnten dabei der vorhandenen allgemeinen Riick-
lage entnommen werden. Der tatsichliche Kostenaufwand ist erst nach den Ergebnissen eines
Holzschutzgutachters im Zuge der weiteren Planungsschritte besser kalkulierbar.

Dies sichert bzw. erhht nicht nur den Gebdudewert, sondern verschafft auch vor allem zeitli-
chen Spielraum fiir die Einwerbung und Verhandlung/Bewertung von Nutzungskonzepten.

Ziffer 2 des Beschlussvorschlages

Eine deutschlandweite Ausschreibung des Objektes bietet die Chance, belastbare Angebote
zur Ubernahme/Nutzung des Objektes zu erzielen. Dabei sollte neben dem direkten Verkauf
auch die Méglichkeit der Ubergabe des Objektes in Form eines Erbbaurechtes ins Auge ge-
fasst werden.

Neben einem Finanzierungskonzept sollte dabei zwingend auch ein Nutzungskonzept abge-
fordert werden. Neben dem naturgeméB zu bevorzugenden Wiederaufleben der gastronomi-
schen Nutzung sollten jedoch auch alternative Nutzungen zugelassen werden. Dabei sollten
vollstindige oder teilweise der Offentlichkeit zuggingliche oder dem nahekommende Lésun-
gen bevorzugt werden. Letztlich sind aber auch rein private, z.B. Wohn- oder Gewerbenut-
zungen ohne Publikumsverkehr, vorstellbar.

Allerdings sollte sich die Stadt auf Grund der herausragenden stadtgeschichtlichen Bedeutung
in geeigneter Weise ein grundbuchlich eingetragenes Riickfallrecht/Vorkaufsrecht sichern.

Die Kulturstiftung des Freistaates Sachsen betrachtet das Projekt der Einrichtung eines ,,Lii-
genmuseums** derzeit kritisch (Anlage 3).

Anlagen
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