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Gegenstand der Vorlage:

Perspektivische Weiterentwicklung des Rathausareals im Rahmen der Stadtsanierung und der
Standortkonzentration der Stadtverwaltung in Radebeul-Ost

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt auf der Grundlage der vorgelegten Studie ,,Biindelung der Amter am
Verwaltungs-Standort Radebeul-Ost — Variante E“ vom Januar 2012 und seiner bisherigen
Beschlussfassung zu diesem Sachverhalt folgende Grundsitze und Ziele zur perspektivischen
Weiterentwicklung des Rathausareals:
- In Umsetzung der biirgernahen Orientierung der Kommunalverwaltung wird das Rathaus
areal 6ffentlich zuginglich gestaltet.

- Alle Gebdude werden diskriminierungs- und barrierefrei umgebaut.

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:

Beratungsempfehlung Anderung Beschlussvorschlag
Gremium Datum 0./nd. | einstimmig l mehrheitlich | abgelelnt ja nein
SEA 31.01.2012 nd nur Beratung X
VFA 01.02.2012 no X X
SEA 21.02.2012 nd X X
SEA 03.04.2012 nd X X
VFA 04.04.2012 nd X X
SR 18.04.2012 0 - X

Fassung vom: 20.3.2012
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- Der notwendige Stellplatzbedarf wird auf den jetzigen Grundstiicken Pestalozzistrafie 4, 8
und 10 komplett konzentriert, um den tibrigen Bereich landschaftsgirtnerisch mit Aufent-
haltsqualitit zu gestalten.

- Das Stadtarchiv erhilt als ,,nachgeordnete Einrichtung® aufgrund seiner GréBe einen seiner

kulturellen Bedeutung angemessenen Standort auBerhalb des Rathausareals.

In Umsetzung dieser Grundsitze und Ziele wird folgender Stufenplan fiir das Rathausareal im

Rahmen der Stadtsanierung angestrebt:

- bis 2014 -

1. Abriss des Gebiudes Pestalozzistrale 10 zur Schaffung von Ersatz-Stellplitzen fiir den
Hochzeitsgarten des neuen Standesamtsstandortes im Gebiude ,,Alte Post®

2. Ertiichtigung des jetzigen Technischen Rathauses fiir die ndchsten 15 bis 20 Jahre

3. Fahrstuhl- und Fluchttreppeneinbau im Historischen Rathaus

4. Fortfithrung AuBenanlagengestaltung mit Stellplatzneuordnung

-ab 2014 -

5. Komplexe Sanierung des denkmalgeschiitzten Rathaus-Hintergebiudes (ehem. Polizei-
wache) fiir Zwecke der Stadtverwaltung (Spezifizierung noch offen)

rechtliche Grundlagen:
§ 4 Abs. 3 Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

[ finanzielle Auswirkungen: X |ja nein
Gesamtkosten der Mallnahmen 1-5: ctwa 100.000 Euro (Entwurfs-

planung bis Baubeschluss)

gef. Gesamtkosten des Teilloses:

Finanzierung:
HHSt ’ Bezeichnung | Betrag ’planmiiliig| iipl | apl [ HHR
cinnahmeseitig:
61500.36103 | FM Sanierungsgebiet 53.181 € X
Radebeul-Ost (SOP)
ausgabeseitig:
61500.94023 | Stddt. Objekte im San. 100.000 € &
gebict Rdb.-Ost (SOP)
Folgekosten:
Vermogenshaushalt: Verwaltungshaushalt:

(jahrlich)
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Bemerkungen: Die Finanzierung der MaBnahmen 1 bis 5 (nicht nur der Entwurfsplanung) ist
iiber das Sanierungsgebiet Radebeul-Ost gemafl Kosten- und F inanzierungsiibersicht des
SOP-Programms (Laufzeit bis 2015) sichergestellt. Die Finanzierung der Planung ist iiber das
Sanierungsgebiet unter Vorgriff auf bereits durch Verpflichtungserméchtigungen zugesagte
Mittel des Bundes und des Landes der Folgejahre gesichert.

Bestitigung: | Mitzeichnung inhaltliche Absicherung: _ ( I’ _ ( Datum: | C . (¢ g
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" Wendsche

Begriindung;:

Nach langjahriger Diskussion hat der Stadtrat mit Beschluss SR 05/03-99/04 vom 19. Marz
2003 eine Untersuchung zur Konzentration der Stadtverwaltung in Radebeul-Ost unter Auf-
gabe aller dezentralen Standorte mdglichst unter Einbeziehung des historischen Rathausge-
baudes beschlossen. Ausgenommen wurden lediglich die stédtischen Eigenbetriebe/-
gesellschaften, das Kulturamt sowie sdmtliche nachgeordneten Einrichtungen wie Kinderta-
pesstitten, Jugendfreizeiteinrichtungen, Schulen, Sternwatte, Stadtgalerie, Bibliotheken,
Touristinformation und Feuerwehren.

Im Ergebnis dieser Untersuchung beschloss der Stadtrat mit Beschluss SR 01/04-99/04 vom
18. Februar 2004 die Standortkonzentration unter Einbeziehung des historischen Rathausge-
biaudes. Vorzug erhielt dabei eine Losung unter Einbindung des alten Postgebdudes. Mit die-
sem Beschluss war der Ankauf des hinter der Post gelegenen Grundstiickes verbunden.

Um die bestmdgliche stidtebauliche Gesamtkonzeption fiir die Verwaltungskonzentration zu
erhalten, wurde auf Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses im Jahr 2005 ein stddtebau-
licher Ideen- und Realisierungswettbewerb mit 35 Teilnehmern durchgefiihrt, der das Rat-
hausareal als einen von vier zu bearbeitenden Teilbereichen als Ideenanteil beinhaltete. Die
Jury, bestehend aus vier deutschlandweit renommierten Architekten und drei Vertretern des
Stadtentwicklungsausschusses einschlieBlich Erstem Biirgermeister entschied sich eindeutig
fiir die weitere Umsetzung auf Grundlage des stidtebaulichen Entwurfes des 1. Preistragers.

Auf Grundlage des Wettbewerbssiegers entschloss sich der Stadtrat mit Beschluss SR 35/05-
04/09 vom 15. Juni 2005 zum Erwerb des historischen Postgebdudes. Ende Juni 2007 fand der
Umzug des Rechts- und Ordnungsamtes (bis dahin: Mietobjekt Wichernstrafie 1 b, Ecke
HauptstraBe) in das dafiir baulich hergestellte Obergeschoss des Postgebéudes statt.

Dateiname: SR-RathausarealNeu

! } «
| /t (19 4r. 2012
Siegel, Signum, Datum




Das Erdgeschoss, Teile des Kellergeschosses und ein Raum im Obergeschoss wurden auf-
grund eines durch des Verwaltungs- und Finanzausschuss am 7. Dezember 2005 (VFA 36/05-
04/09) beschlossenen Mietvertrages noch bis Ende 2010 durch die Deutsche Post Immobilien-
entwicklung GmbH als Briefverteilzentrum genutzt.

Unter Beachtung des stidtebaulichen Preistrigerentwurfes von 2005 erfolgten durch Be-
schluss SR 48/07-04/09 vom 28.11.2007 die weiteren Vorbereitungen der Verwaltungskon-
zentration. Dazu gehorte neben dem Ankauf der beiden Liegenschaften Pestalozzistrafie 10
(nicht denkmalgeschiitzt) und Hauptstrale 4 (Sanierung des denkmalgeschiitzten Wohnge-
biaudes fiir das bis Juli 2010 in der ForststraBe 26 in cinem Mietobjekt untergebrachte Amt fiir
Bildung, Jugend und Soziales) insbesondere der Auftrag zur Vorbereitung weiterer Planungs-
schritte unter Erhalt des denkmalgeschiitzten Rathaus-Hintergebéudes.

Die Unterbringung des Standesamtes, das wiihrend der letzten 20 Jahre im inzwischen ansons-
ten bereits freigezogenen Verwaltungsgebdude Rosa-Luxemburg-Platz 1 untergebracht ist,
spiclte dabei — insbesondere auch aus Griinden der Verwaltungseffektivitét - eine zentrale
Rolle. In Erweiterung des Beschlusses SR 33/08-04/09 vom 9.7.2008 wurden vier Varianten
durch ein in Radebeul anséssiges Architekturbiiro untersucht, woraus die Variante D (Erdge-
schoss des Verwaltungsstandortes ,,Alte Post*) mit Beschluss SR 42/10-09/14 vom
20.10.2010 fixiert wurde. Der daraus erwachsende Planungsauftrag wurde mit Beschluss SEA
26/10-09/14 vom 2.11.2010 erteilt. Der darauf aufbauende Baubeschluss (SR 04/12-09/14) lag
in der Stadtratssitzung am 22.2.2012 zur Beschlussfassung vor. Zwischenzeitlich konnten
sowohl die energetische Fenster-/Fassadensanierung mit Warmeddammputz als auch die
Dach(stuhl)sanierung mit Dachbodenwirmedédmmung am Verwaltungsgebéude ,,Alte Post*
im Rahmen des Konjunkturpakets IT erfolgreich auf der Grundlage des Beschlusses SR 18/09-
09/14 vom 18.3.2009 umgesetzt werden.

Durch die Aufnahme der weiteren MaBnahmen im Rathausareal in das SOP-Programm ,, Akti-

ve Stadt- und Ortsteilzentren® der Stidtebauférderung von Bund und Land im Jahr 2010 ent-

steht nunmehr die einmalige Chance, bis zum Ende der Programmlaufzeit 2015 wesentliche

Bausteine der Verwaltungskonzentration einem Abschluss zuzufiihren. Dazu gehoren die Sa-

nierung der Bestandsgebiude sowie die Auficnanlagengestaltung. Im Einzelnen handelt es

sich um:

- Historisches Rathaus mit ca. 325 TEUR

- Technisches Rathaus (Bestand) mit ca. 365 TEUR (ohne Fenster) bzw. ca. 555 TEUR (mit
Fenster)

- AuBlenanlagen- und Parkplatzgestaltung mit ca. 415 TEUR

Der Abbruch PestalozzistraBe 10 wird vornehmlich aus HH-Resten (HHSt.88060.50010) fi-

nanziert.

Die urspriinglich zur Sanierung des Hintergebiudes eingeplanten ca. 655 T€ sollen auf Grund

des vordringlichen Bedarfs nach Maglichkeit innerhalb des Sanierungsgebietes in die Sanie-

rung der GS Friedrich-Schiller umgelenkt werden.

Nicht gefordert werden ein Neubau des Technischen Rathauses und ein Neubau des Stadtar-

chivs.
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Insgesamt wurden fiir die anstehende Beschlussfassung fiinf Varianten untersucht und mitei-
nander verglichen. Diese wurden in den vorberatenden Ausschiissen ausfiihrlich miindlich
durch das beauftragte Architekturbiiro vorgetragen. Die Vorzugslosung Variante E wird in
cinem Stufenplan zur Umsetzung vorgeschlagen.

Im Ergebnis hat sich herausgestellt, dass der notwendige Baukéorper eines Stadtarchivs
(,,Kernarchiv® Gohliser Stralle zzgl. simtlicher Aullenstellen: Standesamtsarchiv am Rosa-
Luxemburg-Platz, Bauarchiv im Technischen Rathaus und beim Landratsamt, Kunstarchiv in
chem. Forderschule Wasastralie) alle stadtraumlichen Dimensionen des Rathausareals spren-
gen wiirde. Auch eine ,,Kellerlésung™ ist praktisch nicht umsetzbar. Angesichts der kulturellen
Bedeutung des Stadtarchivs als ,,Gedéchtnis der Stadt* erscheint ein separater Ort (Neubau
oder Nutzung eines geeigneten leer stehenden Baudenkmals oder Mietlgsung) vertretbar und
sinnvoll. Der in der Studie untersuchte Standort Pestalozzistrafie Ecke Schildenstralie (Eigen-
tum der Besitzgesellschaft der Stadt Radebeul mbH) dient dabei lediglich als .,Platzhalter®.
Die Problematik ,,Stadtarchiv* soll zu einem ctwas spéteren Zeitpunkt (2. Halbjahr 2012) in
ciner separaten Vorlage zur Diskussion und Beschlusstassung gestellt werden.

Durch den Abriss des Gebédudes Pestalozzistralle 10 (nicht denkmalgeschiitzt) besteht die
einmalige Chance, den gesamten Stellplatzbedarf des Rathausareals in diesem Bereich zu
konzentrieren. Bis zu einem nach 2030 vorgesechenen Neubau des Technischen Rathauses
hinter dem alten Postgebiude wiren auf dem dafiir vorgesehenen ,,Bauplatz* die Stellplitze,
die nach dem Abbruch des jetzigen Technischen Rathauses an dessen Stelle entstehen kénn-
ten. Um die Stellplétze hinter dem alten Postgebdude zur Anlage des ,,Hochzeitsgartens™ fiir
Zwecke des Standesamtes verlagern zu kénnen, ist der Abriss ein notwendiger erster Schritt.

Das gesamte Areal soll 6ffentlich zugénglich sein und landschaftsgértnerisch gestaltet werden.
Dadurch ergibt sich auch eine neue ErschlieBungsachse zwischen Vorder- und Hintergebéu-
den. Dies ermdglicht eine diskriminierungs- und barrierefreie Eingangssituation in alle Ge-
biude.

Fiir die Gebaude Historisches Rathaus und Technisches Rathaus (Bestand) sowie die Aulien-
anlagengestaltung wiirden nunmehr zeitgleich Entwurfsplanungen beauftragt werden, um die
gefundene Grundsatzldsung zu konkretisieren und zum Baubeschluss voranzutreiben. Die
Finanzierung ist {iber das Sanierungsgebiet unter Vorgriff auf bereits durch Verpflichtungser-
méchtigungen zugesagte Mittel des Bundes und des Landes der Folgejahre gesichert. Die Bau-
realisierung der MalBnahmen muss zur Nutzung der Stidtebaufordermittel bis Ende 2015 ab-
geschlossen sein.

Ein Neubau des Technischen Rathauses ist aufgrund der vollig ungeklirten Finanzierungsfra-

ge fiir die néchsten Jahre vollig offen und nach den Ertiichtigungsmafinahmen am Bestands-
gebdude auch nicht mehr dringlich.

Anlagen
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