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Gegenstand der Vorlage:

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63 mit
der Bezeichnung ,,Einkaufszentrum LOMA®

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat vom 20.04.2011 beschliet die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63 mit der Bezeichnung ,,Einkaufszentrum LOMA*,
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Begriindung:

Mit Schreiben vom 20.05.2009 beantragte Herr Stefan Neuerburg die Einleitung eines Satzungsver-
fahrens fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir die Flurstiicke der Gemarkung Zitzschewig:
265, 266/1, 268/3, 268/4 und 269/3. In den Planumgriff wurden zudem die Flurstiicke 262 und 264
der Stadt mit aufgenommen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtrat am 20.10.2010 mit Beschluss SR 50/10-09/14 gefasst.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 22.02.2011, parallel dazu die maBgebenden
Behorden.

Im Ergebnis dieser Beteiligung stellte sich heraus, dass sich das Vorhaben innerhalb des Uber-
schwemmungsgebictes der Elbe befindet. Wobei nach den der Unteren Wasserbehérde vorliegenden
Informationen von einem Wasserstand bei HQ 100 von ca. 1,70 m iiber Gelédndeoberkante ausgegan-
gen werden muss. Unter Beachtung der aktuellen vom Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirt-
schaft erlassenen Handlungsempfehlung zur Auslegung und Anwendung des § 31b Abs. 4 und 6
WHG zum vorbeugenden Hochwasserschutz bzw. den jiingsten Regelungen zum Bauen in Uber-
schwemmungsgebieten, worin ausgefiihrt wird, dass in einem Uberschwemmungsgebiet die Auswei-
sung von neuen Baugebieten durch Bauleitpline untersagt ist, wurde das Landratsamt angefragt, in-
wieweit das Vorhaben unter diesen Verbotstatbestand fillt oder ob es als ein Vorhaben der
Umplanung betrachtet werden kann und welche Auswirkungen auf das weitere Planverfahren zu er-
warten sind.

Mit Schreiben vom 04.04.2011 teilte das Landratsamt (Dez. Technik) der Stadt mit, dass unabhiingig
davon, ob es sich um eine Neu-, Uber- oder Umplanung eines Gebietes handelt, die Belange des
Hochwasserschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 1.V.m. § 1 Abs. 5 BauGB zu beachten sind. Es wird aus-
gefiihrt, dass der Bebauungsplan damit aus tatséichlichen bzw. aus Rechtsgriinden der Vollzugsfihig-
keit entbehrt und im Ergebnis, zwecks mangelnder Vollziehbarkeit, unwirksam sein wiirde.

Es wird weiterhin ausgefiihrt, dass in Radebeul als Mittelzentrum die Ansiedlung oder Erweiterung
von groBflichigem Einzelhandel mit {iberwiegenden innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stidte-
baulich integrierter Lage zuléssig ist. Der Standort LOMA erfiillt nicht das Kriterium der ,,stddtebau-
lich integrierten Lage®. Es wird zu bedenken gegeben, dass eine Uberplanung dieses Standortes mit
einhergehender VergroBerung der Verkaufsfliche zu einer Aufwertung der Marktposition an dieser
Stelle fithren wird, was Auswirkungen auf die Geschiiftszentren von Radebeul-West und Radebeul-
Ost haben wird. Auf den in der Anhdrung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64
,,Einzelhandelsmarkt und Parkhaus Sidonienstralle” wird dabei verwiesen.

Aus den vorgenannten Griinden empfiehlt das Landratsamt Meiflen daher von der Einleitung bzw. der
Fortfithrung der Planung Abstand zu nehmen.

In Kenntnis dieses Sachverhaltes wird dem Stadtrat die Authebung des Aufstellungsbeschlusses emp-
fohlen, da nicht zu erwarten ist, dass das Planvorhaben unter diesen Sachverhalten zu einer Genehmi-
gung gefiihrt werden kann. Eine Weiterfilhrung des Vorhabens wire insoweit auch fiir den Vorha-
bentriger von Nachteil, da ihm eine Plangenehmigung nicht mehr in Aussicht gestellt werden kann.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 05.04.2011 mit diesem Sachvelhalt =
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beschiftigt und anschlieBend einstimmig dem Stadtrat die Beschlussfassung empfohlen.

[

Dateiname :v63-SR29-1 ]fDOC i)/

{ D A~ D)

21 AR 20



