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Gegenstand der Vorlage:

Abwiigungs- und Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 ,,Wohn-
bebauung Waldstralie*

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliefit in seiner Sitzung am 15.12.2010 folgenden Abwiigungs- und Sat-

zungsbeschluss:

1. Die wiihrend der zweiten 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 62 vorgebrachten Anregungen der Biirgerschaft sowie die von den Behérden und
Triigern offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden gepriift.
Der Stadtrat beschlief3t iiber die Anregungen wie aus der Anlage 2 ersichtlich.

2. Der Stadtrat beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 ,,Wohnbebauung
WaldstraBBe®, in der Fassung vom 25.11.2010 (Anlage 1), sowie den Vorhaben- und Er-
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schliefungsplan, in der Fassung vom 25.11.2010 (Anlage 1), mit den aufgefiihrten Planbe-
standteilen als Satzung und billigt die Begriindung.

3. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass zwischen dem Vorhabentriger und der Stadt ein
Durchfiihrungs- und Erschliefungsvertrag abgeschlossen wurde (Anlage 3).

gesetzliche Grundlagen:
Hauptsatzung der Groflen Kreisstadt Radebeul, §§ 10, 12, 29ff BauGB
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Begriindung:

Planverfahren:

Der Stadtentwicklungsausschuss des Stadtrates der GroBen Kreisstadt Radebeul fasste am 06.11.2008
mit Beschluss SEA 57/08-04/09 nach Antrag durch den Vorhabentriger, die Jungeheide GmbH, den
Aufstellungsbeschluss zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 mit der Bezeichnung
»Wohnbebauung WaldstraBe®. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am 12.05.2009 statt.
Der Auslegungsbeschluss wurde am 02.06.2009 mit Beschluss SEA 30/09-04/09 gefasst, die offentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.08.09 bis zum 11.09.09 im Technischen Rathaus. Die Be-
teiligung der Behdrden und Triiger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 20.07.2009. Die
eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden gepriift, dariiber wurde mit Beschluss SEA 21/10-
09/14 befunden. Das Ergebnis wurde den Einwendern mitgeteilt. Nach einer Uberarbeitung der Pla-
nung, einhergehend mit einer Reduzierung der Bauflichen u.a. im Ergebnis der naturschutzfachlichen
Anforderungen, machte sich eine nochmalige 6ffentliche Auslage erforderlich. Diese zweite &ffentli-
che Auslegung wurde am 10.08.2010 im Stadtentwicklungsausschuss mit Beschluss SEA 21/10-09/14
beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 08.09.2010 bis zum 11.10.2010. Die
Beteiligung der Behorden erfolgte mit Schreiben vom 25.08.2010.

Im Stadtentwicklungsausschuss wurde iiber das Planverfahren fortlaufend informiert. In der Sitzung
am 23.11.2010 wurde die Abwiigung, die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die vor-
gesehene Erschlieung einschliefilich der beabsichtigten Griinflichengestaltung und das Gestaltungs-
handbuch umfinglich vorgestellt und diskutiert.

Vorhabentriger:

Vorhabentriiger des Planvorhabens ist die Jungeheide GmbH, ein Unternehmen der Kondor-Wessels-
Wohnen Berlin GmbH.

Dabei stellt die Jungeheide GmbH eine reine Projektgesellschaft dar. Das Mutterunternehmen, Kon-
dor-Wessels-Wohnen Berlin GmbH ist ein starkes und leistungsfihiges Bauunternehmen. Insoweit
kann die Leistungsfihigkeit des Vorhabentrigers entsprechend § 12 Abs. 1 BauGB festgestellt wer-
den.
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Ausgehend von der bereits begonnenen Bebauung bestand das stidtebauliche Ziel darin, den gestalte-
rischen Ansatz der Eiwobau Sachsen (z.B. Radialstruktur) aufzugreifen, zu tiberarbeiten und unter den
aktuellen Gesichtspunkten fortzufiihren. Grundlage dafiir bildete u.a. der »Grundsatzbeschluss zur
weiteren baulichen Entwicklung des Areals an der Waldstrafie“ (SR 13/08-04/09) vom 19.03.2008, in
dem die baulichen und gestalterischen Eckwerte formuliert worden sind. Der V orhabentriiger und die
Stadt verstiindigten sich darauf, im Rahmen eines Planungsworkshops unter Beteiligung ausschlief3-
lich ausgewihlter Radebeuler Architekturbiiros diese Ziele planerisch umzusetzen. Dieser Workshop
fand im Mirz 2009 statt, das einhellige Ergebnis wurde Grundlage des ersten Planentwurfes, der in
der Folge, u.a. auf Grund der artenschutzrechtlichen Anforderungen, weiterentwickelt wurde und
nunmehr zur Beschlussfassung ansteht.

Naturschutz:

Bereits friihzeitig im Rahmen eines Scopingtermines am 12.12.2008 wurden die umweltrelevanten
Belange erdrtert, der Untersuchungsrahmen fiir den Artenschutz festgelegt. Auf dieser Grundlage
wurden der Umweltbericht und der Artenschutzbeitrag erstellt. Es stellte sich heraus, dass fiir vorge-
fundene Arten eine Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG
der zustidndigen unteren Naturschutzbehérde erforderlich wird, insbesondere fiir die Zauneidechsen,
die Heidelerche, den Neuntéter und das Schwarzkehlchen. Die Klirung dieser natur- und artenschutz-
fachlichen Belange war sehr umfiinglich und zeitintensiv. Am 23.09.2010 wurde durch die untere
Naturschutzbehérde (UNB) die Erlaubnis zur Umsiedlung der Zauneidechsen erteilt. Die dafiir erfor-
derliche Einzdunung der Mafinahmeflichen M1 und M2 im Plangebiet ist inzwischen erfolgt. Mit
Bescheid vom 19.11.2010 wurde von der UNB die Ausnahme von den Bestimmungen des Arten-
schutzes erteilt. Als Nebenbestimmung des Bescheides wird der Stadt aufgegeben, die ErschlieBung
und die bauvorbereitenden Maflnahmen (z.B. Rodungen) nur in der Zeit vom 30. September bis 01.
Mirz durchzufiihren. Diese Bestimmung wurde in den Durchfithrungs- und ErschlieBungsvertrag auf-
genommen. .

Erschliefung:

Durch den Vorhabentriager wurde in enger Abstimmung mit der Stadt ein ErschlieBungsplan erstellt,
der das von der Eiwobau Sachsen GmbH im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 37
angelegte StraBenraster aufnimmt und fortfiihrt. Sehr konsequent werden dabei die Erschlicungsstra-
Ben als verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet. Die Gestaltung der zukiinftigen 6ffentlichen Griinfli-
chen und Spielanlagen wurde im SEA vorgestellt und wertmifig erfasst. Im Durchfiihrungs- und Er-
schlieBungsvertrag sind diesbeziiglich konkrete Festlegungen enthalten.

Gestaltungshandbuch:

Der Vorhabentriiger und die Stadt haben sich darauf verstindigt, den wesentlichen Gebiuden im Bau-
gebiet einen gestalterischen ,,Rahmen* zu geben. Dies wird fiir notwendig erachtet, damit eine mog-
lichst attraktive und homogene Architektur erreicht wird. Durch die Arbeitsgemeinschaft ,ARGE
Waldstralle”, vertreten durch in Radebeul ansissige Architekturbiiros, wurde dafiir ein Gestaltungs-
handbuch erarbeitet, welches im Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag fixiert wird.

Hinweise:

In Vorbereitung dieser Beschlussfassung kdnnen die vollstindigen Planunterlagen und die Verfahrensakten bei Herm QueiBer (Technisches
Rathaus, Zimmer 1.08, Tel.: 8311-941) durch die Stadlriite cingesehen werden. Zur Beratung und Beschlussfassung liegen die vollstindigen
Planunterlagen zur Einsichtnahme aus.

Die Mitglieder des SEA verwenden bitte die ihnen schon vorliegenden Planunterlagen aus dem SEA vom 30.11.2010.

Anlagen:

Anlage 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62 mit Vorhaben- und Erschlieffungsplan i.d.F.v. 25.11.2010
Anlage 2: Abwigung der Anregungen und Hinweise der zweiten Planauslage

Anlage 3: Durchfiihrungs- und Erschlieffungsvertrag
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