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Gegenstand der Vorlage:

Grundstiickstausch zwischen der Stadt Radebeul und dem Vorhabentriiger des Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplanes Nr. 62 ,,Wohnbebauung Waldstraie®, der Jungeheide GmbH.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliefit in Anwendung der VWV kommunale GrundstiicksveriuBerung nach-
folgenden Grundstiickstausch zwischen der Stadt Radebeul und dem Vorhabentriger des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62, der Jungeheide GmbH, in der Gemarkung Rade-

beul:

1. Die Jungeheide GmbH tibertriigt an die Stadt Radebeul:
a. aus dem Flurstiick 676/7 ca. 530 m?;

b. aus dem Flurstiick 676/7 ca. 857 m? (entspr. Anlage 1).

2. Die Stadt Radebeul tibertriigt im Gegenzug an die Jungeheide GmbH:
a. aus dem Flurstiick 1100 ca. 1409 m?;

b. aus dem Flurstiick 676/5 ca. 3696 m? (entspr. Anlage 2);
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¢. aus dem Flurstiick 700/2 ca. 27 m? (entspr. Anlage 1).

3. Die Stadt erhilt einen Wertausgleich in Hshe von 22.000,- € von der Jungheide
GmbH. Dieser Betrag wird dafiir aufgewendet, dass entsprechend den Bestimmungen
im § 18 Abs. 2 des Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages der Kinderspielplatz
an der Hermann-Hesse-Stralle erneuert und erweitert wird.

4. Dieser Tauschvertrag steht unter dem Vorbehalt, dass der Stadtrat den Satzungsbe-
schluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 ,,Wohnbebauung Wald-
strafle” fasst und der Vorhabentriiger des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die
Jungeheide GmbH, Eigentiimer des Grundstiickes 676/7 der Gemarkung Radebeul
wird.

5. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass Grundlage dieses Tauschvertrages das Wertgut-
achten Nr.: 1010-082 vom 08.11.2010 tiber den Verkehrswert nach § 194 BauGB vom
offentlich bestellter Sachverstindigen J. Beck ist. (Auszug Deckblatt auf Anlage 3)

rechtliche Grundlagen:
§ 89, 90 SiéichsGemO, VWV kommunale GrundstiicksveriuBerung
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Begriindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnbebauung WaldstraBe* steht kurz vor der ab-
schlieenden Beschlussfassung. Der Vorhabentriiger ist die Jungeheide GmbH, ein Unternehmen der
Kondor-Wessels-Gruppe. Der Vorhabentriger hat das Flurstiick 676/7 von der Insolvenzverwaltung
der Eiwobau Sachsen GmbH optional erworben.

In den Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden u.a. die nachgenannten Grundstii-
cke der Stadt mit aufgenommen: 676/3, 676/4, 676/5 sowie 1100 der Gemarkung Radebeul.

Dabei handelt es sich einerseits bei den Flurstiicken 676/3 und 676/4 um potentielle Bauflichen, die
bisher nur teilweise erschlossen sind und in ihrem jetzigen Zuschnitt nicht verwertbar sind. Bei den
Flurstiicken 676/5 und 1100 handelt es sich anderseits um Griinfldchen, die sich am Rand des Bauge-
bietes befinden und vollig unerschlossen sind. Das Flurstiick 700/2, welches mit 27 m? an die Junge-
heide GmbH {ibertragen werden soll, ist in der Anlage 1 erkennbar, die Fliche wird It. Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zukiinftig private Verkehrsfliche. Das Ziel der Stadt besteht nunmehr darin, zwei
neu gebildete und erschlossene Grundstiicke an der Waldstrale zu erhalten, die in einem angemesse-
nen Verhiltnis bebaubar sind.

In der Anlage 1 sind die Flurstiicke der Stadt 676/3 und 676/4 dargestellt, markiert wurden die Teile
des Flurstiickes 676/7, welche von der Jungeheide GmbH an die Stadt iibertragen werden sollen. Tm
Ergebnis dieses Ubertrages entstehen an dieser Stelle zwei neue Baugrundstiicke, welche die Stadt
nach ihrem Ermessen verwerten kann.
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Im Gegenzug erhilt die Jungeheide GmbH aus den Flurstiicken der Stadt 1100 und 676/5 zwei Fli-
chenteile tibertragen (Anlage 2). Diese Grundstiicke bediirfen noch der ErschlieBung, welche die
Jungeheide GmbH erst im Zuge der weiteren Planrealisierung vornehmen wird.

Grundlage der Grundstiicksberwertung bildet das Wertgutachten (Nr.: 1010-082) des Dipl. Sachver-
stiandigen J. Beck (Deckblatt siche Anlage 3) mit Bewertungsstichtag 08.11.2010, in dem u.a. darge-
stellt wird, dass die zur Rede stehenden Grundstiicke gegenwiirtig allein fiir sich genommen nicht
bebaubar und auch nicht wirtschaftlich verwertbar sind. Eine Ausschreibung dieser Flurstiicke 1st
daher nicht sinnvoll oder erforderlich, da nur eine zweckgebundene Vergabe an einen Vertragspartner
(den Vorhabentriger des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) mdglich ist; eine Entwicklung der
Grundstiicke nur im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenommen werden kann.
Ein separater Grundstiicksankauf von der Insolvenzverwaltung schied aus.

Der vorliegende Grundstiickstausch stellt insoweit die wirtschaftlichste Lésung dar, ist angemessen
und im kommunalen Interesse. Der Stadt entstehen aus diesem Grundstiickstausch keine weiteren
Kosten.

Im Ergebnis der umfangreichen Wertbetrachtung ist festzustellen, dass der Verkehrswert der stidti-
schen Flurstiicke 184.000 betréigt, der Verkehrswert der zu tauschenden Grundstiicke der Jungheide
GmbH 162.000,- €, damit ist ein Wertausgleich in Héhe von 22.000,- € von der Jungeheide GmbH an
die Stadt zu zahlen. Diese Mittel sollen dafiir eingesetzt werden, dass der Kinderspielplatz an der
Hermann-Hesse-Strafle deutlich aufgewertet wird, neue und zusitzliche Spielgerite erhilt und so
mehr Aufenthaltsqualitiit aufweisen wird.

Es handelt sich bei den angegebenen Flichengréfien um Circa-Flichen, die vom Vermessungsbiiro
Fettback auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eruiert wurden und die erst im
Rahmen der konkreten Grundstiicksteilung genau bestimmt werden kénnen. Da die zu erwartenden
Abweichungen nur marginal sein werden, wird eine pauschale Ausgleichzahlung vorgesehen, unbe-
achtlich ob die zu tibertragenden Flurstiickteile tatsichlich gréfer oder kleiner sein werden. Bei einer
Abweichung von iiber 10% macht sich jedoch eine Neubewertung des Tauschwertes, auf Grundlage
des Wertgutachtens, erforderlich.

Der Vollzug dieses Beschlusses steht unter dem Vorbehalt, dass der Stadtrat den Satzungsbeschluss
zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 am 15.12.2010 fasst. Dieser Beschluss ermdglicht
den Vorhabentriger in den Optionsvertrag mit der Insolvenzverwaltung der Eiwobau Sachsen GmbH
einzutreten. Erst nach Vollzug dieses Vertrages wird der Vorhabentriger (Jungeheide GmbH) Eigen-
timer des Flurstiickes 676/7 und somit tatsiichlicher Vertragspartner im Tauschvertrag. Der Vollzug
dieses Tauschvertrages ist anschlieBend zeitnah vorgesehen.

Der Tauschvertrag wird der Rechtsaufsichtsbehérde zur Priifung vorgelegt, eine Vorabstimmung er-
folgte hierzu bereits, um spiitere Konflikte bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes zu vermeiden. Der BeschluB bedarf der Genehmigung nach § 90 Abs. 3 Nr. 1 SiichsGemO.

Hinweis: Das Wertgutachten liegt bei Herrn QueiBer (Referent fiir Standortentwicklung, Zimmer 1.08, Tel: 8311-
941) zur Einsichtnahme aus, eine Verteilung als Anlage scheidet auf Grund des Umfanges (59 Seiten zzgl. Anla-
gen) aus. Die Ubergabe einer digitalen Dokumentation (PDF) kann bei Herrn QueiBer erbeten werden. Das
Wertgutachten wird zudem in den Beratungen der stidtischen Gremien hierzu zur Einsichtnahme bereit gehalten.

Auf die Beifiigung des Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrages als weitere Anlage wird verzichtet, da dieser

Vertrag als Anlage zur Beschlussvorlage SR 64/10-09/14 den Stadtriten vorliegt.

Anlage 1: Grundstiicksplan WaldstraBe (Erwerbsflichen)
Anlage 2: Grundstiicksplan mit Flichen im Plangebiet (V. erdulierungsflichen)
Anlage 3: Deckblatt Wertgutachten J. Beck
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