STADT RADEBEUL
- DER OBERBURGERMEISTER -

X | Beschlussvorl

age

Mitteilung iiber Eilentscheidung

Informationsvorlage

federfithrendes Amt:

Vorlagennr.: SR 42/10- 09/14

Gremium:

Stadtrat

Hoch- und Tiefbauamt

Stand des Verfahrens:
Gremium: Stadtrat Sitzungstermin;: 20.10.2010
Beratungsstatus: | X |zur Beschlussfassung | Offentlichkeit: | X |6ffentlich

zur Vorberatung nichtéffentlich
Beschlussfassung:
abgestimmt am: 20.10.2010 | ausgefertigt am: 21.10.2010
stimmberechtigte Mitglieder: 35
davon anwesend: 31 Nichtteilnahme: 0 v
dafiir; 28 dagegen: 1 Enthaltungen: 2

Gegenstand der Vorlage:

Fortsetzung der Standortkonzentration der Stadtverwaltung in Radebeul-Ost,

hier:

Beschlussvorschlag:

Variantenentscheidung zur zukiinftigen Unterbringung des Standesamtes

Der Stadtrat von Radebeul beschliefit in seiner Sitzung am 20.10.2010 die mit den Grundsatz-
beschliissen SR 05/03-99/04, SR 01/04-99/04 und SR 48/07-04/09 eingeleitete Standortkon-
zentration der Stadtverwaltung in Radebeul-Ost mit der Unterbringung des Standesamtes ent-
sprechend der Variante D (Erdgeschoss des Verwaltungsstandortes ,,Alte Post®) auf dem
Rathausareal fortzusetzen.

Auf dieser Grundlage wird die hauptamtliche Verwaltung ermichtigt,

- imJahr 2011 die Planung bis zum Baubeschluss der Stadtratsgremien weiter voranzu-

treiben sowie

- einen Stadtratsbeschluss zum Verkauf des zukiinftig dann nicht mehr fiir Verwaltungs-
zwecke ben6tigten bisherigen Verwaltungsgebiudes Rosa-Luxemburg-Platz 1 auf Ba-

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:

Beratungsempfehlung Anderung Beschiussvorschilag
Gremium Datum 0./ud. | einstimmig | mehrheitlich | abgelehnt ja nein
SEA 05.10.2010 | né. X X
VFA 06.10.2010 | nd. X X
SR 20.10.2010 0. X X

Fassung vom: 22.07.2010
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sis des aktuellen Verkehrswertgutachtens vom 16.08.2010 (Verkehrswert: 572.000 €)
an die Besitzgesellschaft der Stadt Radebeul mbH vorzubereiten und dem Stadtrat

nach Fassung des im ersten Anstrich benannten Baubeschlusses zur Entscheidung vor-

zulegen.

rechtliche Grundlagen:

§ 4 Abs. 3 Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: X

ja nein

Gesamtkosten der Mafinahme:

ca. 570.000 €

gef. Gesamtkosten des Teilloses:

ca. 60.000 € (Planung bis Baubeschluss)

Finanzierung:

HHSt | Bezeichnung | Betrag |planm§iﬁig| iipl | apl | HHR
einnahmeseitilg: | [ | J |
ausgabeseitig:

88060.94009 | HochbaumaBnahmen am| ca. 60.000 € X
alten Postgebiude (nur Planungs- (Einstel-
kosten bis Bau- | lung in HH
beschluss) 2011)
| Folgekosten:

Vermaogenshaushalt:

Verwaltungshaushalt:
(jahrlich)

Ersparnis:
38.500 €/jihrlich

Bemerkungen:

- Voraussetzung fiir die Auslésung der Planungsauftriige fiir den Baubeschluss ist die Be-
stiatigung der Haushaltssatzung 2011.

- Die Gesamtkosten zur Umsetzung des Projektes werden derzeit auf ca. 570.000 € ge-
schiitzt und kénnten somit vollstindig aus dem Verlaufserlss des Objektes Rosa-
Luxemburg-Platz 1 abgedeckt werden. Die konkrete haushaltsrechtliche Absicherung der
baulichen Umsetzung in den HH-Satzungen ab 2012 steht jedoch unter dem Vorbehalt
der Umsetzung der in diesem Beschluss festgelegten néchgten Arbeitsschritte.
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Begriindung:

Nach langjahriger Diskussion hat der Stadtrat mit Beschluss SR 05/03-99/04 vom 19. Mirz
2003 ohne Gegenstimme eine Untersuchung zur Konzentration der Stadtverwaltung in Rade-
beul-Ost unter Aufgabe aller dezentralen Standorte méglichst unter Einbeziehung des histori-
schen Rathausgebiudes beschlossen. Ausgenommen wurden lediglich die stidtischen Eigen-
betriebe/-gesellschaften, die Kultur- und Tourismusverwaltung sowie simtliche nachgeordne-
ten Einrichtungen wie Kindertagesstitten, Jugendfreizeiteinrichtungen, Schulen, Sternwarte,
Stadtgalerie, Bibliotheken, Touristinformation und Feuerwehren.

Im Ergebnis dieser Untersuchung beschloss der Stadtrat mit Beschluss SR 01/04-99/04 vom
18. Februar 2004 die Standortkonzentration unter Einbezichung des historischen Rathausge-
biudes. Vorzug erhielt dabei eine Losung unter Einbindung des alten Postgebiiudes. Mit die-
sem Beschluss war der Ankauf des hinter der Post gelegenen Grundstiickes verbunden, um
auch das Stadtarchiv auf dem dann gréfieren Gesamtareal in einem Neubau unterbringen zu
konnen.

Um die bestmdgliche stidtebauliche Gesamtkonzeption fiir die Verwaltungskonzentration zu
erhalten, wurde auf Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses im Jahr 2005 ein stidtebau-
licher Ideen- und Realisierungswettbewerb mit 35 Teilnehmern durchgefiihrt, der das Ra-
thausareal als einen von vier zu bearbeitenden Teilbereichen als Ideenanteil beinhaltete. Die
Jury, bestehend aus vier deutschlandweit renommierten Architekten und drei Vertretern des
Stadtentwicklungsausschusses einschlieBlich Erstem Biirgermeister entschied sich eindeutig
fiir die weitere Umsetzung auf Grundlage des stidtebaulichen Entwurfes des 1. Preistréagers.

Auf Grundlage des Wettbewerbssiegers entschloss sich der Stadtrat mit Beschluss SR 35/05-
04/09 vom 15. Juni 2005 zum Erwerb des historischen Postdienstgebiudes. Ende Juni 2007
fand der Umzug des Rechts- und Ordnungsamtes (bis dahin: Mietobjekt WichernstraBe 1 b,
Ecke Hauptstrale) in das dafiir baulich hergestellte Obergeschoss des Postgebiudes statt. Das
Erdgeschoss, Teile des Kellergeschosses und ein Raum im Obergeschoss werden aufgrund
eines durch des Verwaltungs- und Finanzausschuss am 7. Dezember 2005 (VFA 36/05-04/09)
beschlossenen Mietvertrages lediglich noch bis Ende 2010 durch die Deutsche Post Immobi-
lienentwicklung GmbH als Briefverteilzentrum genutzt. Anschliefend stehen auch diese
Réumlichkeiten fiir unsere eigenen Verwendungszwecke zur Verfiigung.

Unter Beachtung des stadtebaulichen Preistridgerentwurfes von 2005 erfolgten durch Be-
schluss SR 48/07-04/09 vom 28.11.2007 die weiteren Vorbereitungen der Verwaltungskon-
zentration. Dazu gehorte neben dem Ankauf der beiden Liegenschaften PestalozzistraBe 10
(nicht denkmalgeschiitzt; Nutzungsbestimmung offen) und HauptstraBe 4 (Sanierung des
denkmalgeschiitzten Gebéudes fiir das bis Mitte Juli 2010 in der ForststraBe 26 in einem
Mietobjekt untergebrachte Amt fiir Bildung, Jugend und Soziales) insbesondere der Auftrag
zur Vorbereitung der weiteren Planungsschritte unter Erhalt des denkmalgeschiitzten Rathaus-
Hintergebaudes.

Dic Unterbringung des Standesamtes, das in den letzten 20 Jahren im ansonsten bereits frei-
gezogenen Verwaltungsgebaude Rosa-Luxemburg-Platz 1 untergebracht war, spielte dabei —
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insbesondere auch aus Griinden der Verwaltungseffektivitit - eine zentrale Rolle. Die jahrli-
chen Unterhaltungskosten des Standortes Rosa-Luxemburg-Platz 1 belaufen sich auf rd.
50.000 €.
Im Einzelnen handelt es sich um folgende jahrliche Ausgaben (RJ 2009):
* Gebdude-/Haftpflichtversicherung 4.600 €
Gebdudeunterhaltung / Kleinreparaturen 2.120 €
*  Auflenanlagen 790 €
* Reinigung / Verbrauchsmaterial 2.250 €
* Hausgebiihren / Sicherheit / Wartung 660 €
* Wasser / Strom 3.620 €
* Heizung 6.880 €
* Wartung Telefonanlage / Servertechnik / Anschluss an Verwaltungsnetz 7.400 €
Postfahrten zwischen Standesamt und Rathaus 2.120 €
* Hausmeister (0,6 VbE) 19.560 €

Fiir die Unterbringung des Standesamtes auf dem Rathausareal wurden in Erweiterung des
vom Stadtrat am 9. Juli 2008 gefassten Beschlusses (SR 33/08-04/09) vier Varianten durch
ein in Radebeul anséssiges Architekturbiiro untersucht:

- Variante A: Erweiterung Ertiichtigung Altbau Pestalozzistrae 10

- Variante B: Neubau Pestalozzistralle 10

- Variante C: Umbau ehemaliges Polizeigebidude NeubrunnstraBe (Rathaus-

Hintergebiude)

- Variante D: Umbau chemaliges Postamt Pestalozzistralle 4
Der Variantenvergleich sowie die sich durch die jeweilige Variante ergebende stidtebauliche
Situation (Lageplan), der Grundrissplan (Funktionsschema) und die Ansichten liegen als An-
lage der Beschlussvorlage bei.

Bei der Entscheidung fiir die Variante D spielten folgende Uberlegungen eine zentrale Rolle:
- Zusammenfiihrung des kompletten Rechts- und Ordnungsamtes in einem Gebiude

- Kostengiinstigste Losung unter allen vier Varianten

- Reprisentatives Gebidude mit entsprechend méglicher noch herzustellender Vorfahrt

- Reprisentativer Trausaal in der historischen ehemaligen Schalterhalle

- keine Anbauten erforderlich / komplett behindertengerechter Umbau

Mit folgenden Betriebskosten muss bei der Variante D gerechnet werden (basierend auf letz-
ten Betriebskostenabrechnung fiir den Mieter Deutsche Post AG Immobilien GmbI):
* Gebédudeversicherung 750 €
Reinigung / Verbrauchsmaterial 2.000 €
* Hausgebiihren / Wartung 150 €
* Wasser / Strom 3.400 €
* Heizung 5.200 €

%

Damit ergéibe sich bei Umsetzung der Variante D eine reale jihrliche Betriebskostenerspar-
nis von rd. 38.500 € gegeniiber dem dezentralen Standort Rosa-Luxemburg-Platz.
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