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Gegenstand der Vorlage:
Ausgleichsbetragserhebung im Sanierungsgebiet ,,Kétzschenbroda®
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Groflen Kreisstadt Radebeul beschlieBt Nachfolgendes:

A: Verlingerung der Freiwilligkeitsphase

(D Gemidfl dem Schreiben des Foérdermittelgebers, der Sichsischen Aufbaubank SAB,
vom 11.03.2010 (Anlage 3), wird die Satzung iiber die formliche Festlegung des Sa-

| bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
Beratungsempfelilung Anderung Besch lussvorschilag
Gremium Datum 6./nd. | einstimmig | mehrheitlich | abgelehnt ja nein
zeitw. ber. | 25.03.2010 no X X
Ausschuss
«Ausgl.-
betrige
Kétz-
schenbro-
dax»
VFA 31.03.2010 no X X
SR 21.04.2010 0 X
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nierungsgebietes "Ko6tzschenbroda" nicht vor dem 31.12.2011 aufgehoben. Die Mog-
lichkeit, den Ausgleichsbetrag im Rahmen einer freiwilligen Vereinbarung gems:iB Be-
schluss SR 01/09 — 04/09 vom 21.01.2009 vorzeitig abzul6sen, wird daher verlingert
und besteht demzufolge gemiB Verwaltungsvorschrift fiir die Stiidtebauliche Erneue-
rung VwVStBauE vom 20.08.2009 mit einem pauschalen 20%-igen Verfahrensnach-
lass bis zum 31.12.2010, ohne Verfahrensnachlass vom 01.01.2011 bis zum
31.12.2011.

B: Kulanz- und Verfahrensregelungen in der Freiwilligkeitsphase

Klarstellung: Die nachstehend festgeschriebenen Regelungen kommen in der Freiwillig-
keitsphase unabhingig davon zur Anwendung, welches Gutachten iiber die sanierungsbe-
dingten Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet ,,Kétzschenbroda® im Eingelfall zur
Anwendung kommt! Das derzeit aktuelle zonale Gutachten ist jenes zum Wertermittlungs-
stichtag!3.01.2010 vom 16.03.2010 (Anlage 1)

(2)  Zahlungsmodalititen:

1.
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Pauschaler 20%-iger Verfahrensnachlass auf den zonal ermittelten und grund-
stiicksbezogen angepassten Ausgleichsbetrag. Grundlage: Stadtratsbeschluss
SR 01/09-04/09 vom 21.01.2009 und Nutzungskarte Sanierungsgebiet ,,Kotz-
schenbroda® vom 16.03.2010 allein hinsichtlich der Nutzungsartenabgrenzung
(Anlage 2)

Pauschale Zahlungsmoglichkeit in zwei Jahresraten (ohne Zinsen), Filligkeit
der ersten Rate 3 Monate nach Unterzeichnung der Ablésevereinbarung

Bei Abldsebetriigen iiber 2.000 Euro zusitzlich_einzelfallbezogene Méglichkeit
von bis zu maximal drei weiteren Jahren zur verzinslichen Ratenzahlung, je-
doch nur mit dem halben Zinssatz nach Abgabenordnung (= 3 Prozent)
Grundlage fiir die Einrdumung ist der Umfang der Nutzungsméglichkeit der
Sanierungsgebietsvorteile, wie:

* Sanierungsfordermittel erhalten ja/nein und in welcher Hohe

» Eigennutzer ja/nein

* Erzielung von Ertrdgen aus Vermietung und/oder Verpachtung ja/nein
Prinzip: Je héher der private Nutzen aus dem Sanierungsgebiet, um so kiirzer
die Zahlungsziele bzw. je geringer der private Nutzen, um so linger die Zah-
lungsziele.

Zur Vermeidung ggf. immer noch bestehender individueller Hirten bestehen
dariiber hinaus die einzelfallbezogenen Mdglichkeiten nach der Abgabenord-
nung (Stundung) bzw. nach § 154 Abs. 5 BauGB (Tilgungsdarlehen), i.d.R.
verzinst mit 6 %. Die Inanspruchnahme setzt jedoch zwingend den Nachweis
der individuellen Hérte voraus, d.h. die Aufdeckung der privaten Notlage. Zur
Ermittlung der ,,Stundungsbediirftigkeit* ist die Einreichung der ,,Erklirung zu
den persodnlichen und wirtschaftlichen Verhéltnissen* (Anlage 4) unabdingbar.
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3) Sonderregelung fiir Grundstiicke mit gemeinniitzigen nichtkommunalen Gemeinbe-
darfseinrichtungen:
Gemdl § 155 Abs. 4 BauGB wird bei folgenden Grundstiicken mit gemeinniitzigen
nichtkommunalen Gemeinbedarfseinrichtungen von der Erhebung des Ausgleichsbe-
trages abgeschen, da dies im 6ffentlichen Interesse geboten ist:
I; Altkdtzschenbroda 20 (Flurstiick Nr. 140) - Familieninitiative Radebeul e.V.
2. Altkdtzschenbroda 40 (Flurstiicke Nr. 216 und 217) - Kirche mit Pfarrhaus
3. Altkdtzschenbroda 53a (Flurstiick Nr, 243/3) - Kindertagesstitte

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer eine ver-
tragliche Vereinbarung abzuschlieBen, die eine Nachzahlung des Ausgleichsbetrages
bei der Aufgabe der gemeinniitzigen Nutzung innerhalb der niichsten 15 Jahre nach
Ablauf der Freiwilligkeitsphase vorsieht.

rechtliche Grundlagen:
§§ 154 und 155 Baugesetzbuch BauGB, Verwaltungsvorschrift Stidtebauliche Erneuerung
VwVStBauE vom 20.08.2009

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: X |ja nein

Gesamtkosten der MaBnahme:

ggf. Gesamtkosten des Teilloses:

Finanzierung:

HHSt | Bezeichnung | Betrag |pla11111£iﬁig| iipl | apl | HHR
einnahmeseitig:
61500.35000 |Ausgleichsbetriige  Sa- ca. 600.000 € %
nierungsgebiet  ,Kotz-
schenbroda™
ausgabeseitig:
61500.94001 |Ausgaben  Sanierungs- ca. 600.000 € X
gebiet , Kétzschenbro-
da*
Folgekosten:
Vermdgenshaushalt: Verwaltungshaushalt:
(jéahrlich)

Bemerkungen: Abgeloste Ausgleichsbetriige sind sanierungsbedingte Einnahmen, die dem
Sanierungsgebiet wieder zuflieen miissen. In Abhéngigkeit von Eingangszeitpunkt und Hohe
der Ablosebetrdge der einzelnen Eigentiimer wird iiber die Verwendung der Einnahmen in den
zusténdigen stddtischen Gremien gemal Hauptsatzung entschieden. Mit der Sprechergruppe
der Biirgerinitiative wurden MaBnahmen besprochen.
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Mitzeichnung HH-Sachbearbeiter bew. Datum:

Dienststelle J\fgtd 74 /éa#/ 6.0 70

Mitzeichnung Geschiftsbiirgermeister: dm '| Datum: 26.0Y4. Ao

Mitzeichnung Kdmmereiamt: / / Datum: 29.0¢ 1o

Wendsche

Begriindung:

Mit Beschluss Nr. SR 01/09-04/09 hat der Stadtrat am 21.01.2009 beschlossen, Eigentiimern
von Grundstiicken in den Sanierungsgebieten der Stadt, die den Ausgleichsbetrag bis spitestens
ein Jahr vor Authebung der jeweiligen Sanierungsatzung im Rahmen einer freiwilligen Vereinba-
rung vorzeitig abldsen, einen Verfahrensnachlass von 20% zu gewiihren.

Nach der Versendung der ersten Eigentiimerinformation im Sanierungsgebiet "Kétzschenbro-
da" zu Beginn des Jahres 2009 schlug der Stadt eine Welle des Protestes der Betroffenen ent-
gegen. Im Frithjahr 2009 bildete sich eine Biirgerinitiative gegen die Ausgleichsbetragserhe-
bung. Bis zum Sommer 2009 wurden mehrere Biirgerversammlungen durchgefiihit, in deren
Ergebnis massive Kritik an den Anfangs- und Endwerten aus dem zonalen Gutachten zur Er-
mittlung von Anfangs- und Endwerten im Sanierungsgebiet "Kétzschenbroda" des Gutachter-
ausschusses im Landkreis Meiflen von 2005 geiibt wurde.

Seit Mérz 2009 sind dem Gutachterausschuss im Landkreis MeiBen eine grofie Anzahl von
Einwénden, Bedenken und Anregungen von Biirgern, Stadtriten und Stadtverwaltung zum
zonalen Wertermittlungsgutachten von 2005 iibermittelt worden. In der Folge hat der Gut-
achterausschuss mit Schreiben vom 29.10.2009 erklért, dass das zonale Gutachten fortge-
schrieben wird. Am 16.03.2010 wurde der Stadtverwaltung das fortgeschriebene Gutachten
vom 16.03.2010 zur Kenntnis gegeben (Anlage 1).

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Radebeul bildete im September 2009 einen zeitweise bera-
tenden Ausschuss ,,Ausgleichsbetrige Kotzschenbroda", der die weitere Verfahrensweise der
Ausgleichsbetragserhebung gemeinsam mit der Stadtverwaltung, der Biirgerinitiative und
sonstigen Beteiligten schnell und zielfiihrend beraten, die Diskussion versachlichen und den
Ablauf transparent machen soll.

Als ein Ergebnis der Arbeit dieses Aussschusses entstand die sogenannte Nutzungskarte vom
16.03.2010, in der die jeweilig zuldssige Art der baulichen Nutzung eingetragen ist und in die
die Werte aus dem fortgeschriebenen Gutachten vom 16.03.2010 iibernommen wurden. Die
Karte wurde vom Vorsitzenden des zeitweise beratenden Ausschusses, Herrn Jahn, und dem
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Ersten Biirgermeister, Herrn Dr. Miiller, unterzeichnet (Anlage 2). Beschlussinhalt sind allein
die Nutzungsartenabgrenzungen.

Auf der Grundlage des fortgeschriebenen Gutachtens und der Nutzungskarte wird die Stadt-
verwaltung die grundstiicksbezogene Anpassung zur Ermittlung des jeweiligen Ausgleichsbe-
trages vornehmen. Auf Empfehlung des Ausschusses wurde dazu das Programm des Sachver-
stdndigen fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Herrn Dr. Sattler,
angeschafft, das die Anpassung der zonalen Werte auf das Einzelgrundstiick in Form eines
sogenannten Grundstiickspasses (ohne die Beauftragung eines Einzelgutachtens) erméglicht.
Folgende Grundsiitze fiir die grundstiicksbezogene Anpassung werden angewendet:

1.
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Auswirkung der Grund- und Bodenbeschreibung (§§ 3 und 4 WertV)

Sollten Teile des Grundstiickes nicht fiir die Nutzung geeignet sein (z. B. durch das
Vorhandensein von geschiitzten Biotopen, Flichen, die eine Pfahlgriindung erfordern
wiirden, u. a.) wird eine Wertminderung im Verhéltnis der betroffenen Fliche zur ge-
samten Grundstiicksfliche vorgenommen (Beispiel: Grundstiicksfliche: 1.000 qm,
Biotopfldche: 100 qm ergibt eine Wertminderung von 10%). Zeitweise Nutzungsein-
schrinkungen (z. B. Hochwasser entspr. der Linie + 6.00 m fiir einen Monat pro Jahr)
werden bei der Minderung anteilig beriicksichtigt.

Auswirkung grundstiicksbezogener Rechte und Belastungen (§ 5 Abs. 2 WertV)

Sollten in der Abt. II des Grundbuches fiir zu veranlagende Teile des Grundstiicks

wertbeeinflussende Rechte und Belastungen (z. B. Wege- und Leitungsrechte, Nut-

zungsrechte, Baulasten und sonstige dingliche Rechte und Lasten) eingetragen sein,

wird eine Wertminderung der Grundstiicksfléiche entsprechend folgender Einstufung

vorgenommen:

- keine Beeintriichtigung (Grundstiick kann voll genutzt werden, z. B. Rechte
und Belastungen nur im Randbereich): Abschlag 15%

- geringe Beeintrdchtigung (Nutzung des Grundstiicks nur geringfiigig beein-
tréichtigt, bauliche Nutzung ist nicht eingeschrénkt): Abschlag 30%

- méfige Beeintrichtigung (Grundstiick kann nicht mehr voll genutzt werden):
Abschlag 45%

- erhebliche Beeintrichtigung (Nutzung des Grundstiicks nur eingeschriinkt még-
lich, bauliche Nutzung ist stark eingeschriinkt): Abschlag 70%

- volle Beeintrichtigung (Nutzung des Grundstiicks kaum oder gar nicht mog-
lich, bauliche Nutzung ist nicht méglich): Abschlag 90%

Die 6ffentlich genutzten Flichen (Weg und Uferbereich) in Zone 5¢ und Zone 8 wer-

den nicht veranlagt.

Beriicksichtigung weiterer wertbeeinflussender Kriterien beim zu bewertenden Grund-
stiick im Vergleich zum Richtwertgrundstiick (§ 14 WertV i. V. m. § 5 Abs. 3 - 5
WertV)

Das Richtwertgrundstiick ist ein idealisiertes, regelmiiBig geschnittenes, baulich gut
ausnutzbares Grundstiick in zentraler Lage der jeweiligen Bodenrichtwertzone des Sa-
nierungsgebietes. Bei Grundstiicken, die gegeniiber dem Richtwertgrundstiick nach-
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folgend aufgefiihrte signifikante Unterschiede in der Lage aufweisen, wird eine
Wertminderung auf die Grundstiicksfliche vorgenommen. Die Gesamtsumme der Ab-
schlége darf nach sachverstindiger Einschétzung - 15% nicht iibersteigen.

unmittelbares Umfeld

5 % Abschlag fiir Grundstiicke, die direkt an einen baulichen Missstand an-
grenzen oder diesem gegeniiber liegen

Immissionen (Rauch, Staub, Lirm)

5 % Abschlag fiir reine Wohngrundstiicke, an die ein Grundstiick mit Gaststiit-
tennutzung angrenzt

5 % Abschlag fiir reine Wohngrundstiicke in den Zonen 5a und 5S¢, die direkt
an der Kotitzer Stralle anliegen

10 % Abschlag fiir Grundstiicke, die direkt am Gradsteg anliegen

10 % Abschlag fiir Grundstiick, das am Kreuzungsbereich Bahnhofstrafle/H.-
[lgen-Strafle anliegt (Bahnhofstral3e 4)

5 % Abschlag fiir Grundstiicke, die sich im Einflussbereich des Kreuzungsbe-
reiches Bahnhofstrafle/H.-Ilgen-Stralle befinden (Bahnhofstrale 3, 21, 22)

5 % Abschlag fiir Grundstiicke, die sich in direkter Nachbarschaft zu einer ge-
werblichen Parkplatznutzung befinden

4, Sollte ein Flurstiick innerhalb des Sanierungsgebietes in 2 Zonen fallen, wird die nie-
drigere der gutachterlich festgestellten Bodenwertsteigerungen fiir das gesamte Flur-
stiick angesetzt.

5. Sollte ein Grundstiick oder ein Teilgrundstiick im Haupt- oder Nebenerwerb (mit Ge-
winnerzielung) landwirtschaftlich genutzt werden, betréigt die gutachterlich festge-
stellte Bodenwertsteigerung fiir die landwirtschaftlich genutzte Fliche oder Teilfléiche

0 €.

6. Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag (§§ 155 BauGB)
Auf den Ausgleichsbetrag werden die unter § 155 BauGB aufgefiihrten Tatbestinde
angerechnet. Dazu gehoren:
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bereits in einem anderen Verfahren (Enteignungs-, Umlegungsverfahren, ...)
»abgeschopfte® sanierungsbedingte Bodenwerterhhungen zur Vermeidung
von Doppelbelastungen

Bodenwerterhdhungen, die der Eigentiimer zuldssigerweise selbst bewirkt hat
Die Aufwendungen miissen zuldssigerweise erbracht worden sein und eine Er-
héhung des Bodenwertes bewirkt haben; auf die aufgewandten Kosten kommt
es dabei nicht an.

Die Maflnahmen eines Einzelnen werden eine Bodenwerterh6hung kaum be-
wirken. Erst eine Vielzahl aufeinander abgestimmter privater Baumalinahmen
kénnte z. B. zu einer Lageverbesserung beitragen. Voraussetzung fiir die An-
rechnung von Bodenwerterhbhungen auf Grund privat durchgefiihrter Bau-
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mafinahmen ist, dass die MaBnahmen allein durch die Initiative der Eigentiimer
und ohne Inanspruchnahme der éffentlichen Hand durchgefiihrt worden sind.
Diese Voraussetzungen werden selten vorliegen, denn fiir SanierungsmaBnah-
men ist kennzeichnend, dass die notwendigen Mafinahmen erst unter der Regie
der Gemeinde und mit Unterstiitzung der 6ffentlichen Hand durchgefiihit wer-
den kénnen.

- dem Eigentiimer entstandene Kosten fiir Ordnungsmafinahmen gemiB § 147
BauGB (Bodenordnung einschlielich Erwerb von Grundstiicken, Umzug von
Bewohnern und Betrieben, Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen, Bereitstellung von Ausgleichsflichen,
...), die die Gemeinde dem Eigentiimer auf Grund eines stiidtebaulichen Vertra-
ges iiberlassen hat

- dem Eigentiimer entstandene Kosten fiir die Errichtung oder Anderung einer
Gemeinbedarfseinrichtung, die die Gemeinde dem Eigentiimer auf Grund eines
stddtebaulichen Vertrages iiberlassen hat

- in Fllen, in denen ein Grundstiick unter Beriicksichtigung der rechtlichen und
tatséichlichen Neuordnung erworben wurde, der Teil des Kaufpreises, der ganz
o. teilweise der sanierungsbedingten Bodenwerterhthung entspricht

- auf den Ausgleichsbetrag zuldssigerweise bereits entrichtete Vorauszahlungen

Dariiber hinaus werden den Eigentiimern Zahlungsmodalititen fiir die Freiwilligkeitsphase
angeboten, die die Abldsung des Ausgleichsbetrages erleichtern sollen.

Grundsiitzlich diirfen Anspriiche nur gestundet werden, wenn die Einziehung bei Filligkeit
eine erhebliche Hirte fiir den Schuldner bedeuten wiirde und der Anspruch durch die Stun-
dung nicht gefihrdet erscheint. Dabei stellt der Begriff ,,erhebliche Hérte* einen unbestimm-
ten Rechtsbegriff dar, welcher mit einer Ermessensentscheidung gekoppelt ist. Bei der Prii-
fung, ob eine erhebliche Hirte vorliegt, sind die Interessen der Stadt an einer vollstindigen
und gleichmiBigen Beitragserhebung und des Beitragspflichtigen an einem Aufschub der Fil-
ligkeit der Zahlung abzuwigen.

Eine erhebliche Hérte kann im personlichen Bereich oder in sachlichen Ursachen begriindet
sein.

Sachliche Hirte:

- die Filligkeit als solche

- die Umstinde, die zur Filligkeit zu dem bestimmten Zeitpunkt gefiihrt haben

- grofle Betrdge, wenn sich der Zahlungspflichtige nicht rechtzeitig darauf einrichten
konnte und am Filligkeitstag weder tiber die notwendigen Mittel verfiigt noch in der
Lage ist, diese auf zumutbare Weise zu beschaffen

Personliche Hérte:

- das Bestehen auf der Filligkeit bringt fiir den Zahlungspflichtigen ernsthafte Zah-
lungsschwierigkeiten mit sich — die Stundungsbediirftigkeit muss aber nachgewiesen
werden
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- die Aufnahme eines Bankkredites ist nicht oder nur mit einer nicht zumutbaren Zins-
belastung moglich

- vorhandene oder beschaffbare Mittel sind gerade ausreichend fiir den Lebensunterhalt

- der Zahlungspflichtige ist aus von ihm nicht zu vertretenden Griinden auBerstande, die
Zahlung sofort und vollstindig zu leisten (z. B. lange Krankheit o.a. persénliche Not-
lagen; weitere Verbindlichkeiten)

- das Objekt, fir welches der Beitrag/die Ablésesumme zu zahlen ist, wird selbst ge-
nutzt; Einnahmen aus Vermietung sind nicht vorhanden

Zur Ermittlung der ,,Stundungsbediirftigkeit” ist die Einreichung der ,,Erkldrung zu den per-
sonlichen und wirtschaftlichen Verhéltnissen (Anlage 4) unabdingbar. Die Gegeniiberstel-
lung von Einkiinften und Belastungen und der so ermittelte Uberschuss oder Fehlbetrag ist
entscheidend bei der Bewilligung oder Ablehnung eines Stundungsantrages. Wird die Stun-
dungsbediirftigkeit festgestellt, so ist anschlieend abzuwiigen, iiber welchen Zeitraum die
Stundung gewihrt werden kann. Je mehr Hirtefall-Voraussetzungen bejaht werden, umso
langer kénnen die Zahlungsziele (max. 3 Jahre) gewiihlt werden.

Nach § 155 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde im Einzelfall von der Erhebung des Aus-
gleichsbetrages ganz oder teilweise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse geboten ist.
Von diesem Ermessen will die Grofle Kreisstadt Radebeul zugunsten gemeinniitziger nicht-
kommunaler Gemeinbedarfseinrichtungen Gebrauch machen.

Entsprechend der Fortschreibung des Erneuerungskonzeptes von 1997 (Beschluss SR 16.1/97

— 94/99 vom 17.12.1997) sind im Sanierungsgebiet "K6tzschenbroda" u. a. folgende Sanie-

rungsziele giiltig:

- Verbesserung des Angebotes an Kommunikationsméglichkeiten fiir die Gebietsbe-
wohner und andere Nutzergruppen

- Bedarfsorientierte Einbringung sozialer Einrichtungen (Gemeinbedarf / Soziale Infra-
struktur)

- Forderung der Kommunikation durch Angebote im Bereich Kunst, Kultur und Sport

- Nutzung und Erweiterung vorhandener Potenziale im Gebiet zum Ausbau der Freizeit-
und Erholungsfunktion

- Erhaltung und qualitative Verbesserung der Méglichkeiten fiir kulturelle Veranstal-
fungen

- Entwicklung des Bereiches Anger und Kirchplatz als Besonderes Wohngebiet, in dem
neben Wohngebduden, Léden, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften und sonstigen Gewerbebetrieben insbesondere Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke vorherrschen sollen

- Wahrung der Identitét des Gebietes durch denkmalgerechte Erhaltung bei der Instand-
setzung und Modernisierung der Bausubstanz

Mit dem Preisgeld des Karl-Kiibel-Preises fiir vorbildliche Vereinsarbeit erwarb die Fami-
lieninitiative e.V. 1991 das Grundstiick Altkétzschenbroda 20. Historische Gebdude wurden
umfassend denkmalgerecht instandgesetzt und modernisiert. 1994 konnte das Familienzen-
trum im Haupthaus eingeweiht, 1998 das ,,Auszugshaus® eréffnet werden. Mit Familiencafe’,
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kleiner Bibliothek, Galerie, Beratungsstelle und Laden ist das Familienzentrum Begegnungs-
stitte sowie Anlauf- und Anziehungspunkt fiir Kinder, Familien, Senioren und Behinderte im
Sanierungsgebiet. Veranstaltungen, Ausstellungen, Vortrige, Gespriachsrunden, Kurse, Floh-
mérkte und Feste werden organisiert und durchgefiihrt. Der Verein méchte jungen Familien
(gerade im Ubergangsbereich ohne Kind - mit Kind) Hilfe anbieten, Randgruppen eine Chan-
ce geben. Er unterstiitzt soziale Anliegen und vermittelt soziale Werte. Die Vereinsarbeit
wird aus Kursgebiihren, Spenden, Mieteinnahmen, Zuschiissen der Stadt Radebeul und des
Landkreises Meillen finanziert. Der Verein hat 40 Mitglieder. Der Vorstand arbeitet ehren-
amtlich, 13 Teilzeitkriifte und bis zu 50 Ehrenamtliche helfen mit.

Die Kirchgemeinde der Friedenskirche betreibt Kirche und Pfarrhaus Altkétzschenbroda 40
sowie das evangelische Kinderhaus Altkétzschenbroda 53a. Das geschichtstriichtige Kirchge-
baude und das historische Pfarrhaus wurden denkmalgerecht instandgesetzt. 2004 konnte der
Kirchturm fiir die breite Offentlichkeit begehbar gemacht werden. Er bereichert das Sanie-
rungsgebiet um eine Attraktion. Kirche und Pfarramt sind Anlauf- und Anziehungspunkte fiir
Christen und Nichtchristen im Sanierungsgebiet. Konzerte (z. B. ,,Orgelsommer* und ,,Kir-
chenmusiktage®), Veranstaltungen (z. B. ,,Ko6tzschenbrodaer Reden® im Luthersaal des Pfarr-
amtes zu aktuellpolitischen Themen, ,,Lesen in Kétzschenbroda® im Luthersaal des Pfarram-
tes - Schriftsteller priasentieren ihre Werke), Ausstellungen (z. B. mehrere Ausstellungen pro
Jahr von Radebeuler Kiinstlern), Vortrige, Gespriichsrunden werden organisiert und durchge-
filhrt. Gospelchor, Kammerchor, Kurrende, Sing- und Spielkreise werden angeboten. Eine
Vielzahl der ca. 4400 Kirchgemeindeglieder engagieren sich ehrenamtlich, vermitteln iiber
Priisentation kirchliche Werte und wirken aktiv am Stadtteilleben im Sanierungsgebiet mit.

Von 1999 bis 2000 wurde als Sanierungsziel auch das evangelische Kinderhaus Altkétz-
schenbroda 53a errichtet, 2001 eingeweiht. Eine Einrichtung dieser Art mit 90 Betreuungs-
plédtzen wurde explizit neu geschaffen und deckt den Bedarf im Sanierungsgebiet ab.

Die o. g. Einrichtungen (Familieninitiative Altkotzschenbroda 20 (Flurstiick Nr. 140), Frie-
denskirche und Pfarramt Altkotzschenbroda 40 (Flurstiicke Nr. 216 und 217), Kindertages-
stétte Altkdtzschenbroda 53a (Flurstiick Nr. 243/3)) erbringen einen Beitrag zur Férderung der
mit der Sanierung im Sanierungsgebiet "Ko6tzschenbroda" verfolgten o. g. Ziele und Zwecke.
Die Aufrechterhaltung und Fortfiihrung der gemeinniitzigen und der den Zielen und Zwecken
des Sanierungsgebietes dienenden Nutzung dieser gemeinniitzigen nichtkommunalen Ge-
meinbedarfseinrichtungen liegen im 6ffentlichen Interesse. Demzufolge iibt die Grofle Kreis-
stadt Radebeul an diesen Stellen ihr Ermessen aus und verzichtet auf die Erhebung des Aus-
gleichsbetrages.

Um Spekulationgeschiifte auszuschlieflen, wird zwischen der Stadt und dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer eine vertragliche Vereinbarung abgeschlossen, die eine Nachzahlung
des Ausgleichsbetrages bei der Aufgabe der gemeinniitzigen Nutzung innerhalb der niichsten
15 Jahre vorsieht.
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Mit der Sprechergruppe der Biirgerinitiative wurde besprochen, dass die eingenommenen Ab-
l6sebetrdge fiir folgende Projekte verwendet werden: rechtliche Ordnung der Flurstiicke, Her-
stellung von Parkmdglichkeiten fiir Pkw an der Kotzschenbrodaer StraBe und Gestaltung des
elbnahen Umfeldes zwischen Dampferanlegestelle und Festwiese.

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
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