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Gegenstand der Vorlage:

Umnutzung des ehem. Empfangsgebidudes am Bahnhof Radebeul-Ost zum ,,Kulturbahnhof* —
Variantenentscheidung iiber die zukiinftige Nutzung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat von Radebeul beschliefit die Umnutzung des ehem. Empfangsgebiudes am
Bahnhof Radebeul-Ost (Sidonienstralle la-c; Flurstiick 1029/38 Gem. Radebeul) zum ,,Kul-

turbahnhof*.

Neben der Stadtbibliothek in Trigerschaft der Stadt Radebeul im kompletten Westfliigel des
ehemaligen Empfangsgebéudes sollen im verbleibenden Bahnhofsteil (Erdgeschoss) eine -
fentlich zugéngliche Toilette sowie eine privatrechtlich betriebene Informationsstelle fiir Tou-
risten und Nutzer des OPNV mit Fahrkartenverkauf angesiedelt werden.

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
Beratungsempfehlung Anderung Beschlussvorschlag
Gremium Datum 0./ud. | einstimmig | mehrheitlich | abgelehnt Ja nein
BKSA 22.09.2009 no X X
(Variante B)
VFA 07.10.2009 | nd X X
(Variante B)
SR 21.10.2009 0 X X

Fassung vom: 09.10.2009

Dateiname:SR-Kulturbahnhof




Fiir die weiteren Raumlichkeiten des Ostfliigels werden als Nutzer

- die Volkshochschule im Landkreis MeiBen e.V. (Verein) in den beiden Obergeschossen und
den verbleibenden Raumen im Erdgeschoss favorisiert.

Die zwischen Ost- und Westfliigel befindliche Eingangshalle soll nach Méglichkeit als éffent-
licher Veranstaltungs- und Ausstellungsraum (,,Agora®) genutzt werden kénnen.

Zusammen mit den Nutzern sind die weiteren notwendigen Planungsschritte bis zum sog.
,,Baubeschluss® durchzufiihren.

Zeitgleich sind die notwendigen Vertragsverhandlungen auf der Grundlage des Stadtratsbe-
schlusses tiber die Neufestsetzung der Mietkonditionen fiir freie Triger (VFA 05/07-04/09
vom 07.03.2007) in Verbindung mit dem Gewerberaummietspiegel in seiner aktuellsten Fas-
sung zu fiihren und zusammen mit dem sog. ,,Baubeschluss“ zum Abschluss zu bringen.

Die Grofie Kreisstadt Radebeul verpflichtet sich sicher zu stellen, dass die zukiinftigen Be-
wirtschaftungs- und Folgekosten des als ,,Kulturbahnhofs* genutzten Gebiudes langfristig
(mind. 15 Jahre) in die kommunale Finanzplanung eingestellt werden.

Die Bewirtschaftungs- und Folgekosten werden je nach Variantenentscheidung und darauf-
folgender Planung ermittelt.

rechtliche Grundlagen:
§ 4 Abs. 3 Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: X |ja nein
Gesamtkosten der MaBBnahme: ca. 800.000 €
ggf. Gesamtkosten des Teilloses: ca. 15.000 € (Entwurfsplanung)
Finanzierung:
HHSt I Bezeichnung | Betrag I planmiilig | iipl | apl ] HHR
einnahmeseitig (2010):
61500.xxxxx |Fordermittel Radebeul- 8.500 €
Ost (SOP)
ausgabeseitig (2010):
61500.xxxxx | Sanierungsmalnahme 15.000 €
Radebeul-Ost (SOP)
Folgekosten:
Vermdgenshaushalt: Verwaltungshaushalt:

(jdhrlich)
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Bemerkungen: Das Projekt ,,Kulturbahnhof* ist nur unter der Voraussetzung der Gewihrung
entsprechender Stidtebaufdrdermittel realisierbar. Erst nach Vorliegen eines entsprechenden
Zuwendungsbescheides kénnen die ndchsten Arbeitsschritte|(z.B. Planung) begonnen werden,
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Wendsche

Begriindung:

Mit Beschluss vom 4.3.09 (VFA 04/09-04/09) erwarb die Stadt das denkmalgeschiitzte ehem.
Empfangsgebidude am Bahnhof Radebeul-Ost mit dem Ziel einer denkmalgerechten Sanierung
und - in Ergénzung zur Stadtbibliothek - die iibrigen Gebiudeteile komplett einer Gemeinbe-
darfsnutzung zuzufiihren.

Mit den vorgelegten zwei gleichwertigen Varianten kénnen nicht nur nachhaltige Synergicef-
fekte zwischen den Kultureinrichtungen im ehem. Empfangsgebiude am Bahnhof Radebeul-
Ost erzielt werden, sondern es wird sich von der Umnutzung zum ,,Kulturbahnhof* auch eine
deutliche Belebung und Stirkung des Stadtteilzentrums Radebeul-Ost erhofft.

Alle in Frage kommenden Einrichtungen haben akuten Handlungsbedarf und gegeniiber der
Stadtverwaltung um eine Nutzungsmdoglichkeit des Bahnhofs als Mieter gebeten:

- zur Variante A erster Anstrich: Die Musikschule des Landkreises Meien, Diirerstrale 1 in
Radebeul, wurde zu einem Zeitpunkt saniert, als nur ein Fiinftel der gegenwirtigen Schiiler-
zahl die Musikschule besuchte. Der Musikunterricht in den allgemeinbildenden Schulen kol-
lidiert zunehmend mit GTA-Angeboten, die zeitgleich Raumkapazititen binden. Voriiberge-
hend wurden der Musikschule Rdumlichkeiten im Verwaltungsgebiude Rosa-Luxemburg-
Platz zur Verfiigung gestellt.

Im ehem. Empfangsgebidude des Bahnhofes Radebeul-Ost kdnnten idealerweise acht Unter-
richtsriume in unterschiedlicher Gréfle fiir Einzel-, Klein- und gréBere Gruppen — auch mit
besonderen Anforderungen an den Schallschutz — untergebracht werden. Dariiberhinaus wiire
auch die Schaffung eines multifunktional nutzbaren Saales fiir Orchester-/Ensembleproben
und fiir Auffiihrungen méglich.
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Die Nutzungszeiten liegen in der Regel zwischen dem friihen Nachmittag und friihen Abend.
Die Zielgruppe sind vor allem Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene bis 21 Jahren. Am
Wochenende finden in der Regel keine Angebote statt.

- zur Variante A zweiter Anstrich: Zur Belebung kénnte ein ,kulturaffiner” Gewerbebetrieb
und/oder eine gastronomische Einrichtung sinnvoll sein. Der z.Zt. in der Mittelhalle befindli-
che Kiosk hat sich iiber die Jahre einen Kundenstamm aufgebaut. Es ist deshalb Bedarf in
Richtung eines kleinen gastronomischen Angebotes einzuschitzen.

Dies liefe sich jedoch aufgrund des Platzbedarfs der Kultureinrichtungen nur bei der Variante
A (zusammen mit Musikschule) realisieren. Fiir einen solchen ,kulturaffinen” Gewerbebe-
trieb mit kleinem Imbissangebot gibt es bereits einen ernsthaften und ,,passenden’ Interessen-
ten aus Radebeul, der jedoch aus Griinden des Schutzes der personlichen wirtschaftlichen
Interessen nicht namentlich genannt werden méchte. Eine schriftliche Willensbekundung liegt
jedoch vor.

- zur Variante B: Die Volkshochschule im Landkreis Meiflen e.V., Bernhard-Vof3-Stralie 27 in
Radebeul, muss sich aufgrund des Anfang 2012 auslaufenden Mietvertrages ebenfalls um Al-
ternativen kiimmern. Der Vorstand hat bereits einen einstimmigen Beschluss gefasst, worin
er sein ernsthaftes Interesse am Mietobjekt Bahnhof Radebeul-Ost bekundet. Neben der VHS
wire nach seinen gegenwartigen Raumkonzeptiiberlegungen jedoch keine weitere Kulturein-
richtung im Geb#ude unterbringbar.

Die Nutzungszeiten liegen in der Regel zwischen dem spéten Nachmittag und spiten Abend.
Das Angebot richtet sich an alle Altersgruppen, ein Nachfrageschwerpunkt liegt allerdings bei
der Generation 50+. Sofern eine angedachte Integration der Jugendkunstschule erfolgen wiir-
de, kénnten sich zusitzliche Nutzungszeiten und Zielgruppen ergeben. Am Wochenende fin-
den in der Regel keine Angebote statt.

- zu beiden Varianten: Die Unterbringung einer 6ffentlichen Toilette im Gebéude trigt den
vielen dahingehenden Anfragen aus der Bevilkerung Rechnung. Auch die Wiedereinrichtung
eines Fahrkartenverkaufes gekoppelt mit einer Informationsstelle fiir Touristen und Nutzer des
OPNV soll den Wegfall der vor kurzem geschlossenen diesbeziiglichen Einrichtung kompen-
sieren.

Die Mittelhalle zur nach Mdglichkeit gelegentlichen Nutzung fiir Veranstaltungen und Aus-
stellungen (,,Agora“) wiirde das Angebot der Bibliothek und der zukiinftigen Einrichtung im
Ostfliigel ergdnzen. Es ist jedoch dabei zu beachten, dass es zugleich um die zentrale Ein-
gangshalle fiir die Kultureinrichtungen handelt.

Von Uberlegungen einer Verlagerung des Vereinshauses (Dr.-Kiilz-StraBe 4 in Radebeul)
wurde aufgrund der notwendigen Raumkapazititen, die am Bahnhof Radebeul-Ost nicht zur
Verfiigung stehen, Abstand genommen.

Auch der Vorschlag zur Verlagerung des Amtes fiir Kultur und Tourismus von Altkétz-
schenbroda und den Landesbiihnen nach Radebeul-Ost wurde mangels Raum- bzw. Verénde-
rungsbedarf nicht weiter betrachtet.
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Nach der aktuellen VwV-StBauE (Richtlinie Stidtebauforderung) sind Gemeinbedarfseinrich-
tungen der Gemeinde grundsitzlich nur noch zu 60 % forderfihig. Da es sich um ein denk-
malgeschiitztes Gebsude handelt, kann die Férderung um max. 25 % auf insgesamt 85 % stei-
gen. Einnahmen (Mieten) werden fordersenkend in Ansatz gebracht, d.h. es werden nur die
sog. unrentierlichen Kosten betrachtet.

Bei der Stadt als Bauherrn verbleiben somit — zusétzlich zum stédtischen Drittel als Eigenan-
teil in der Férderquote — die nichtforderfihigen Kosten in Hohe von mind. 15% zuziiglich der
Abschliige aufgrund von Nettokaltmieteinnahmen.

Eine Berechnung der exakten Forderhhe kann erst nach Vorliegen der in Aufirag zu geben-
den Planung und dem Ergebnis der Vertragsverhandlungen mit den zukiinftigen Nutzern in
Abhiingigkeit von den erforderlichen Zustimmungen und Genehmigungen der Séichsichen
Aufbaubank SAB als fordermittelbewirtschaftenden Dienststelle erfolgen.

Der Nachteil einer geringeren Férderung wiirde mittel- bzw. langfristig kompensiert durch
entsprechende Nettokaltmieteinnahmen, die sich durch entsprechende Vertréige an den ortsiib-
lichen Gewerberaummietspiegel in Verbindung mit den festgesetzten Mietkonditionen fiir
freie Triiger orientieren.

Samtliche Werterhaltungs- und sonstige Mafinahmen am Geb#ude verbleiben dauerhaft und
vollstiandig bei der Stadt. Langfristig wiire daher aus rein betriebswirtschafticher Sicht bei
Fremdnutzung (d.h. keine in stddtischer Triigerschaft befindliche Einrichtungen) stets eine
gewerbliche Nutzung sinnvoller. Dies gilt natiirlich nur dann, wenn der jeweilige Teilbereich
auch zu marktgerechten Nettokaltmieten vermietet werden kann.
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