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Grundsatzbeschluss zur weiteren Entwicklung des brachliegenden Geldndes Hauptstrale/
Sidonienstrafle im Sanierungsgebiet "Zentrum und Dorfkern Radebeul-Ost"

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieit in seiner Sitzung am 16.04.2008 zur weiteren Entwicklung des Stadt-
teilzentrums Radebeul-Ost fiir das Geldnde Hauptstrafie/Sidonienstralie folgende Grundsétze:

1. Das brachliegende Gelinde Hauptstralle/Sidonienstrafle ist prioritér als ,,Frequenzbringer™
fiir die Steigerung der innerstidtischen Attraktivitit des Stadtteilzentrums Radebeul-Ost zu

entwickeln.
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2. Das etwa 4000 m? grofie Grundsttick ist in seiner Gesamtheit planerisch zu entwickeln, wo-
bei besondere Beachtung dem Umgang mit dem unter Denkmalschutz stechenden Bestandsge-
biude Sidonienstrafie 1 zukommt,

Bei den Entwicklungsmdglichkeiten des Eckgrundstiicks ist der enge Zusammenhang mit dem
Bahnhofsareal stadtgestalterisch und funktional zu beriicksichtigen,

Grundlage fiir die bauliche Entwicklung des Gesamtareals hat das Ergebnis des stidtebauli-
chen Ideen- und Realisierungswettbewerbs ,,Weiterentwicklung Zentrum Radebeul-Ost von
2004/05 zu bilden. Diesbeziigliche Vorgaben fiir die Dimensionierung einer geplanten Bebau-
ung der Flurstiicke 486a und 486b (Gemarkung Radebeul) sind von der Arbeit des dritten
Preistrigers abzuleiten.

3. Folgende Ziele sind in Ubereinstimmung mit den Sanicrungsziclen umzusetzen:

a) Stédtebauliche Ziele

- Bildung eines mehrgeschossigen Blockrandes zum Erhalt bzw. zur Schaffung von Raumkan-
ten zu den vorhandenen Strafen und zum Bahnhofsvorplatz,

- Brreichung eines architektonisch hohen Gestaltungsanspruchs im priigenden Kreuzungsbe-
reich,

- Schaffung einer visuellen Verbindung des Bahnhofsareals mit dem Rathausareal entlang der
Bahnlinie in Form einer ,,Griinachse*.

b) Funktionale Ziele

- Ergénzung und Stirkung der kleinteiligen Angebotsstruktur des Stadtteilzentrums mit einer
Kombination mehrerer Finzelhandels- und Dienstleistungsangeboten,

- Etablierung eines hochwertigen Lebensmittelmarktes,

- Schaffung eines angemessenen Stellplatzangebotes.

c¢) Soziokulturelle Ziele

- Passagen- und Markicharakter mit Multifunktionalitit als Kommunkationsplattform,

- Ausrichtung auf fuBldufige Erschlieffung durch zentrale und integrierte Anordnung,

- Ergiinzung zu Angeboten des Bahnhofsumfeldes.
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Begriindung:

Die GroBle Kreisstadt Radebeul ist in ihrer Einzelhandelsstruktur bipolar aufgestellt. Radebeul
verfligt {iber zwel innerstiddtische Einzelhandelszentren: Radebeul-Ost und Radebeul-West
(Kétzschenbroda). Verstiarkt durch die Lage Radebeuls im direkten Einfluss des Oberzent-
rums Landeshauptstadt Dresden gestaltet sich eine innerstidtische Handelsentwicklung sehr
schwierig.
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Sowohl in Radebeul-Ost als auch in Radebeul-West ist eine Vielzahl an kleinen Einzelhan-
delsobjekten angesiedelt. Fiir das Stadtteilzentrum Radebeul-Ost fehlt insbesondere die An-
siedlung eines ,,Frequenzbringers* (vgl. Branchenmix-Konzept ,,Zukunfisfihige Angebots-
strukturen im Einzelhandel der Stadt Radebeul®, BBE Unternehmensberatung Leipzig 2004).

Fiir diese Funktion stehen in Radebeul-Ost zwei Standorte zur Verfiigung: der Standort des
chemaligen ,,Glasinvest” (Meifiner StraBe/FreiligrathstraBe) und der des ehemaligen Bahnhof-
hotels (,,Krater HauptstraBe/Sidonienstrafie).

Die derzeitige Situation, dass es im zentralen Bereich von Radebeul-Ost kein fuBliufiges
Handelsangebot des tdglichen Bedarfes gibt, zeigt die Dringlichkeit der Entwicklung der
Standorte und damit die Moglichkeit zur Ansiedlung entsprechender Sortimente.

Der Standort Hauptstrafe/Sidonienstrafie ist dabei prioritir zu entwickeln. Die Beseitigung
des stddtebaulichen Missstands dieses Areals ist von besonderer Bedeutung. Mit dieser Be-
schlussvorlage wird der bauplanungsrechtliche Rahmen fiir die weiteren Investitionsplanun-
gen und -titigkeiten vorgegeben.

Die im Beschluss genannten stidtebaulichen Ziele resultieren zum einen aus der Zielstellung
fiir das Sanierungsgebiet, zum anderen aus den Ergebnissen des durchgefiihrten Stiidtebauli-
chen Ideen- und Realisierungswettbewerbes. Die Arbeit des dritten Preistriigers war dabei die
einzige, die eine Platzwand (und nicht die Riickseite eines Gebdudes) westlich des Bahnhofes
formuliert und dem Bahnhofsvorplatz damit eine angemessene Grofe gegeben hatte.

Der Erhalt des denkmalgeschiitzen Gebiudes wire von besonderer stédtebaulicher Bedeutung,
da es mit den gegentiberliegenden Gebiuden auf der SidonienstraBe und auf der HauptstraBe
eine Torsituation bildet und beide StraBenriume auf das richtige Maf} gefasst werden. Ein
Abriss kiime nur bei einer stidtebaulich tiberzeugenden und vom Landesamt fiir Denkmal-
pflege befiirworteten bzw. genehmigten Losung in Frage.

Die Realisierung des Vorhabens ist prinzipiell entsprechend der Beschlussvorlage gemif § 34
BauGB einordenbar, jedoch wire ein Einzelhandelsbetrieb tiber 800 m? Verkaufsfliche nur in
Kern- und Sondergebieten zulissig. Dieser Fall hitte zur Folge, dass cin vorhabenbezogenes
Bebauungsplanverfahren mit Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich wiirde,
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