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Grundsatzbeschluss zur weiteren baulichen Entwicklung des Areals an der Waldstrafle

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat vom 19.03.08 beschlieft fiir dic weitere Entwicklung des Baugebictes Waldstra-
e folgende stadtplanerische Grundsitze festzuschreiben:

1. An dem urspriinglichen Bebauungskonzept, der radialen StraBenstruktur, der verdich-
teten Bebauung in der Quartiersmitte und den weniger verdichteten Randbereichen
wird grundsitzlich festgehalten.

2. Entlang der WaldstraBe und in der Quartiersmitte wird eine II bis IlI-geschossige Be-
bauung mit Mchrfamilienhiusern angestrebt. In den angrenzenden Bereichen soll in
angepasster Bauweise eine Einfamilienhausbebauung erfolgen. In dem Baugebiet wer-
den Wohneinheiten in Mehrgeschosswohnungsbau und als freistehende Einfamilien-
hiuser in einem Verhiltnis von ca. 2:1 angestrebt. Das Anliegen der Stadt besteht dar-

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
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in, neben der Schaffung von Wohneigentum vor allem auch ein mdglichst breites An-
gebot an Mietwohnungen in dem Gebiet zu erhalten. Besonderes Augenmerk ist dabei
auf eine stadtvertriigliche Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu legen. Es ist eine
Mischung von verschiedenen Wohnformen- und typen anzustreben.

Die Mischung der Wohnformen sollte sich auch darin ausdriicken, dass im Arcal des
Geschosswohnungsbaus Hausgirten gestaltet werden kénnen.

3. Esist zu priifen, ob eine dem Gebiet angepasste Einkaufsméglichkeit einzuordnen ist.

4. Es ist eine geeignete Flache fiir eine Kinder-Jugend und Freizeiteinrichtung vorzuse-

hen.

Es ist die Nutzung alterativer bzw. regenerativer Energien vorzusehen.

6. Neben dem erforderlichen Durchfithrungs- und ErschlieBungsvertrag ist ein Folgelas-
tenvertrag abzuschlieflen, in dem Regelungen getroffen werden, um die durch die Be-
bauung hervorgerufenen Belastungen und Aufwendungen der Allgemeinheit auf den
Bautriger/Investor zu tibertragen.

s

rechtliche Grundlagen:
§ 12 BauGB
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Wendsche

Begriindung:

Das Gesamtareal ,,Waldstrafe* umfasst 17 ha einschlieilich der umfangreichen unbebaubaren
griinen Randbereiche. Von diesem Gesamtgebiet wurden von 1999 bis zum Jahr 2005 ca. 1/3
bereits mit etwa 120 WE vornehmlich in Doppelhdusern bebaut. Nunmehr stehen noch etwa
7 ha mogliche Baufliche aus dem Eigentum des chemaligen Bautrdgers fiir eine planerische
Entwicklung zur Verfiigung.

Seitens des gegenwirtigen Grundstiickseigentiimers, der Insolvenzverwaltung Dr. Beck aus
Niirnberg, wird die VerduBerung dieser Restfldche angestrengt.

Das Baugebiet soll iiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BanGB entwi-
ckelt werden, ein begleitender Durchfithrungs- und ErschlieBungsvertrag und ein Folgekos-
tenvertrag sind entsprechend friihzeitig zu erarbeiten und abzuschlielen.

Nach inhaltlicher Auseinandersetzung mit den stadtpolitischen Zielen, fulend auf einer Be-
darfsanalyse, leiten sich aus kommunaler Sicht Primissen fiir die bauliche Entwicklung des
Gebictes Waldstrale ab. MaBgebend sollen dementsprechend neben den stadtplanerischen
und stadigestalterischen vor allem sozialpolitische Erwidgungen, der stddtische Bedarf und
baupolitische Zielstellungen fiir das Gebiet sein.
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Diese Ziele bzw. Grundsitze sollen dem Grundstiickserwerber vorgegeben werden und bilden
somit das Grundgeriist des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden stad-
tebaulichen Vertrages.

Zu den Grundsitzen im Einzelnen:

1. Grundsitzlich soll an dem bereits begonnenen Bebauungskonzept (Bebauungsplan Nr. 37)
festgehalten werden. Die radiale Stralenstruktur und das daran ankniipfende Bebaunungskon-
zept haben sich im Wesentlichen bewdéhrt.

2. Es ist festzustellen, dass in der Stadt ein Bedarf an unterschiedlichsten Wohnformen be-
steht. Nachgefragt werden attraktive Mietwohnungen ebenso wie Einfamilienhiuser. Diese
Mischung verschiedener Wohnformen soll sich in dem Baugebiet WaldstraBle wiederfinden.
Dabher ist vorgesehen, neben der Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern auch Woh-
nungen im Mehrgeschosswohnungsbau anzubieten. Die Konzentration auf Wohneigentum in
Form von fast ausschlieBlich Doppelhdiusern, wie im bisher realisierten Bauabschnitt, soll
jedoch vermieden werden.

Durch diese Wohnmischung sollen méglichst unterschiedliche soziale Schichten die Mog-
lichkeit erhalten, in einem der letzten grofien Wohnbaustandorte unserer Stadt selbst Wohnei-
gentum zu erwerben oder eine bezahlbare Mietwohnung zu erhalten.

Auf Grund der Anregungen aus dem Stadtentwicklungsausschuss vom 19.02.08 wurde auf die
Festschreibung von Obergrenzen verzichtet, sondern nunmehr lediglich das angestrebte Ver-
hiilinis von 2:1 zwischen Wohnungen im Geschosswohnungsbau und freistehenden Einfamili-
enhdusern bestimmt.

Da mit den Festsetzungsmdoglichkeiten in einem Bebauungsplan die Anzahl der Mietwohnun-
gen oder Wohnbelegungszahlen nicht ausreichend zu regeln sind, wird vorgeschlagen, in ei-
nem Folgelastenvertrag ggfs. geeignete Regelungen aufzunehmen.

Es wurde der Verweis auf den ruhenden Verkehr aufgenommen. Gerade in den verdichteten
Bereichen des neuen Baugebietes (Geschosswohnungsbau) ist der ruhende Verkehr stadtver-
triglich zu 18sen, Dazu gehort u.a. die Priifung, ob Tiefgaragen zukiinftig erforderlich sein
koénnen oder ob durch neue Verkehrsstréme Beeinfrichtigungen zu erwarten sind.

3. BEs wird der Wunsch vieler Anwohner aufgenommen, eine wohnortnahe Einkaufsméglich-
keit in dem Gebiet mit vorzusehen. Inwieweit jedoch eine Einkaufseinrichtung in dem Gebiet
sinnvoll und wirtschaftlich sein kann, mufl im Rahmen des Planverfahrens geklirt werden.

4, Entsprechend den konkreten Bedarfsermittlungen der jeweiligen Fachbereiche der Stadt-
verwaltung Radebeul soll eine geeignete Fliche fiir eine Kinder- und Jugendftreizeiteinrich-
tung im Gebiet vorgesehen werden.

5. Die Energieeffizienz von Gebduden und damit die verbundene Reduzierung des CO2-
AusstoBBes wird fiir die Zukunft ein immer wichtigerer Faktor. Die Nutzung moderner und
regenerativer Energien gehdrt zum Standart von neuen Baugebieten. Im Rahmen des Planver-
fahrens sind daher entsprechende Mafinahmen vorzusehen.

6. Neben dem Durchfiihrungs- und Erschlieungsvertrag, der im Wesentlichen Belange der
ErschlieBung und der Plandurchfithrung regelt, sind iiber einen Folgekostenvertrag vertiefende
Regelungen z.B. hinsichtlich der Wohnbelegungszahlen und méglicher Ausgleichszahlungen
regelbar.

Es ist vorgesehen, die Insolvenzverwaltung, die Grundstiicksinteressenten aber auch die Of-

fentlichkeit frithzeitig liber die stiddtischen Ziele zu informieren, um dadurch eine groftmdgli-
che Transparenz bei der Entwicklung dieser wichtigen Baufliche zu erreichen.
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