STADT RADEBEUL
- DER OBERBURGERMEISTER -

X |Beschlussvorlage Vorlagennr.: SR 10/08- 04/09

Mitteilung iiber Eilentscheidung Gremium: Stadtrat

Informationsvorlage federfithrendes Amt:Rechts- und Ordnungsamt

Stand des Verfahrens:

Gremium: Stadtrat Sitzungstermin: 21.05.2008

Beratungsstatus: | x |zur Beschlussfassung | Offentlichkeit: | x |offentlich

zur Vorberatung nichtéffentlich

Beschlussfassung:

abgestimmt am: | 21.05.2008 | ausgefertigt am: |

stimmberechtigte Mitglieder:

davon anwesend: 30 - |Nichtteilnahme:

dafiir: - 23 |dagegen: | Enthaltungen: 6

Gegenstand der Vorlage:

Nachtrag zum Treuhandvertrag vom 28.02.1997 zwischen der Grofien Kreisstadt Radebeul
und der Sanierungstrigergesellschaft mbH Dresden-Pieschen tiber das Grundstiick Uferstralie
17 a in 01445 Radebeul, Flurstlick Nr. 281 a der Gemarkung Kétzschenbroda, sowie Verdufle-
rung des sanierten Grundstiicks Uferstralie 17 a

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat am 16.04.2008

1. stimmt dem Nachfrag zum Treuhandvertrag vom 28.02.1997 zwischen der GroBen Kreis-
stadt Radebeul und der Sanierungstriigergesellschaft mbH Dresden-Pieschen iiber das
Grundstiick Uferstrale 17 a in 01445 Radebeul, Flurstiick Nr. 281 a der Gemarkung Kotz-
schenbroda, gemif Anlage 1 zu;

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
Beratungsempfehlung Anderung Beschlussvorschlag
Gremium Datum d./nd. | einstimmiy | mehrheitlich | abgelehnt ja nein
VA 02.04.2008 néd X X
SR 16.04.2008 8 X X
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2. stimmt der VerduBerung des sanierten Grundstiicks Uferstrale 17 a in 01445 Radebeul,
Flurstiick Nr. 281 a der Gemarkung Kétzschenbroda, an

die Empora Grundstiicks- und Investitiongesellschaft mbH,
vertreten durch den Geschiftsfiihrer Dr. Christoph Dross,
Adalbert-Stifter-Strafle 11, 82031 Griinwald,

zu einem Kaufpreis in Héhe von 235.000,00 €

hilfweise an
Frau Silke Williams, Uferstrale 17 a, 01445 Radebeul

zu einem Kaufpreis in Héhe von 221.000,00 €

AL
3. nimmt den Vergleich zwischen Stadt und Sanierungstreuhinder gemiB Anlage 2 zur
Kenntinis.

rechtliche Grundlagen:
§ 7 Abs. 2 Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: X lja nein

Gesamtlkosten der MaBnahme:

gef. Gesamtkosten des Teilloses:

Finanzierung:

HHSt | Bezeichnung | Betrag f planmiiflig | iipl | apl
einnahmeseitig:
61500.34001 | Einnahmen aus Verkauf 25.000,00 €

von Grundstiicken - Sa-
nierungsgebiet — Kotz-

schenbroda
ausgabeseitig:
61500.94001 [ SanierungsmaBnahme 25.000,00 €
Ké&tzschenbroda
Folgekosten:
Vermdgenshaushalt: Verwaltungshaushalt:
(jghrlich)
Bemerkungen:
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Bestitigung: | Mitzeichnung federfithrendes Amt: " [”L/\ Datum: | 04.04.08
Mitzeichnung Geschiftsbiirgermeister: /% ,/é/ Datum: | 7 ¢ ¢y

Mitzeichnung Kimmereiamd: £ Datum:
itzerchnung & 1 ly ‘g L)g}._ )

W

U Wendsche

Begriindung:

Mit Bescheid vom 06.02.1998 hatte der Landkreis MeiBlen den ihm vorgelegten Verfrag vom
28.02.1997 iiber die Durchfiihrung von Sanierungsleistungen im Sanierungsgebiet ,,Radebeul-
Kétzschenbroda™ als Sanierungstreuhdnder beziiglich des Grundstiicks mit Gebéude ,,Ufer-
straffe 17 a* zwischen der GroBlen Kreisstadt Radebeul und der Sanierungstrigergesellschaft
mbH Dresden-Pieschen genehmigt.

Vorgenanniem Vertrag wiederum lag der Stadtratsbeschluss der GroBen Kreisstadt Radebeul
vom 19.02.1997 zugrunde, wonach die Stadtverwaltung Radebeul ermichtigt wurde, mit der
Sanierungstrigergesellschaft mbH Dresden-Pieschen den der Rechtsaufsicht vorgelegten
Treuhandvertrag abzuschlieBen.

Gegenstand des Treuhandvertrages war die Sanierung des Grundstiicks Uferstralle 17 a in
01445 Radebeul, Flurstiicks-Nr. 281 a der Gemarkung Kétzschenbroda, durch die Sanierungs-
trigergesellschaft mbH Dresden-Pieschen als so genannter Sanierungstreuhidnder., Vorgenann-
tes, der Grofien Kreisstadt Radebeul gehérende Grundstiick wurde dem Treuhénder unentgelt-
lich tiberlassen und iibereignet. Laut Vertrag war der Sanierungstreuhiinder zur Durchfithrung
der SanierungsmafBnahmen berechtigt, nicht jedoch zu einer VerduBerung des Flurstiicks.
Vielmehr sollte das Grundstiick nach Beendigung der Sanierung grundsitzlich an die Grofe
Kreisstadt Radebeul zuriickiibertragen werden.

Das Gebiude auf der Uferstrafle 17 a in 01445 Radebeul, Flurstiick 281 a der Gemarkung
Kotzschenbroda, 1st miftlerweile grundsaniert. Allerdings ist die Sanierung mangelhaft ausge-
fithrt worden, Zwischen der Stadtverwaltung Radebeul und dem Sanierungstreuhiinder ist die
Verantwortung und der Umfang der festgestellten Mingel sowie die Pflicht zur Mingelbesei-
tigung streitig.

Zur Vermeidung einer gerichtlichen Auseinandersetzung sind jedoch die Parteien bereit, einen
Vergleich abzuschlielen, der beiden Seiten gerecht wird und wirtschafltich verniinftig und
sinnvoll ist. Im Ergebnis hat danach die Stadt Radebeul an den Sanierungstreuhénder noch
einen Geldbetrag in H6he von ca. 10.000,00 € zu zahlen, der vorwiegend aus den dem Sanie-
rungstreuhinder fiir mehrere Jahre zustehenden Verwaltungskosten und aus Vorfinanzierun-
gen des Sanicrungstreuhidnders resultiert. Aufgrund des relativ hohen Kaufpreises belastet
dieser Geldbetrag jedoch nicht den stidtischen Haushalt. Nach Ablésung der Restgrundschuld
und Abzug des vorgenannten Geldbetrages verbleibt ¢in Restbetrag in Héhe von ca.

25.000,00 €, der zweckgebunden der Haushaltsstelle ,,Sanierungsgebiet® zuzufiihren ist.

Das zu verduflernde Gebéude wird zurzeit noch von dem Sanierungstreuhéinder verwaltet.
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Die insgesamt 6 Wohneinheiten sind voll vermietet. Der ermittelte Verkehrswert betrigt nach
dem Verkehrswertgutachten vom 13.11.2007 210.000,00 €. Laut Gutachten sind ca. 55.000,00
€ fiir die restliche Sanierung des Gebdudes aufzuwenden.

Aufgrund der Ausschreibung (Angebotsabgabe und Abgabe eines Nachgebotes zum Angebot
einschlieBlich einer Finanzierungsbestitigung) verblieben nachfolgende Bieter mit folgenden
Geboten:

1. Empora Grundstiicks- und Investitionsgesellschaft mbH 235.000,00 €
Adalbert-Stifter-Strafle 11, 82031 Griinwald
2. Silke Williams, Uferstralle 17 a, 01445 Radebenl 221.000,00 €

Um Aufwand, Zeit und Geld zu sparen, beabsichtigt die GroBe Kreisstadt Radebeul nicht —
wie urspriinglich im Vertrage vorgesehen — nach erfolgter Sanierung das Grundstiick in ihr
Eigentum riickiibertragen zu lassen und dann erst zu verdufiern.

Vielmehr will sie von dem thr nach § 159 Abs. 3 BauGB zustehenden Weisungsrecht
Gebrauch machen und das Grundstiick tiber ihren Sanierungstreuhiinder an Dritte veriufern.
Der bisherige Vertragstext jedoch erlaubt eine VerduBerung des Flurstiicks durch den Sanie-
rungsbeauftragten nicht.

Soll abweichend von der bisherigen vertraglichen Vereinbarung eine VerduBerung des Grund-
stiicks durch den Sanierungsbeauftragten gewiinscht sein, so bedarf es hierzu der dem Verwal-
tungs- und Finanzausschuss vorliegenden Vertragsanpassung.

Die Rechtsaufsichtbehdrde des Landkreises Meifien wurde hieriiber ausdriicklich informiert
und hatte gegen die Vorgehensweise keine Einwinde.

Die Vertragsanpassung selbst unterfillt danach nicht der Genehmigungspflicht durch die
Rechtsaufsichtsbehorde, da es sich hierbei um keinen Fall des § 83 SidchsGemO handelt und
auch kein sonstiger kommunalrechtlicher Genechmigungstatbestand tangiert wird.

Allerdings stellt der sich an die Vertragsanpassung anschlieBende Verkauf des Grundstiicks
durch den Sanierungstreuhéinder wiederum eine VerduBerung kommunalen Vermogens im
Sinne von § 90 SéchsGemQ dar, der daher der Genehmigung der Rechtsaufsichtbehdrde be-
darf.

Das Grundstiick war vorher mehrfach erfolglos ausgeschrieben worden.

Die nochmalige Ausschreibung des Grundstiicks Uferstraie 17 a in 01445 Radebeul, Flur-
stick Nr. 281 a der Gemarkung Kdétzschenbroda, erfolgte im Dezember-Amisblatt 2007 der
Grofen Kreisstadt Radebeul. Die Offhung und Uberpriifung der von den Bietern angeforder-
ten Nachgebote einschlieflich entsprechender Finanzierungsbestitigungen erfolgte am
21.02.2008 und ergab oben genanntes Ergebnis. Der erzielte Kaufpreis ist zuniéichst zur Abls-
sung der Grundschuld zu entrichten. Nach Mitteilung des Sanierungstreuhiinders beliuft sich
die Darlehensrestschuld per 31.12.2007 auf insgesamt 199,292,85 €.

Anlagen1+2
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