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Gegenstand der Vorlage:

Beschluss iiber die Zuldssigkeit einer Befreiung von den Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 54 “Wohnbebauung An der echemaligen Kaiserbrauerei*

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss vom 06.05.2014 beschlief3t:

In Anwendung von § 31 Abs. 2 BauGB wird dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Wohnbebauung An der ehemaligen
Kaiserbrauerei®, gefiihrt unter den Aktenzeichen 00083-14-23, Antragsteller Frau Doris
Polenz, zur Errichtung von PKW-Stellplitzen und Hausmiillstellplitzen stattgegeben.

rechtliche Grundlagen:
§§ 31 und 33 BauGB sowie § 9 Abs. 3 Nr. 8 der Hauptsatzung

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
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Begriindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 wurde am 01.06.2006 in Kraft gesetzt.
Nachdem der nérdliche Teil des Plangebietes mit neuen Hiusern unmittelbar nach Planin-
kraftsetzung bebaut worden ist, wird nunmehr erst jetzt die Sanierung des bestehenden Haupt-
gebdudes — die ehemalige Kaiserbrauerei — begonnen.

Dabei wurde offensichtlich festgestellt, dass die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor-
gesehenen Stellplétze fir die Anzahl der Wohnungen im Bestandsgebdude nicht vollumfing-
lich ausreicht.

Frau D. Polenz stellte daher den Antrag auf Befreiung fiir die im Plan (Anlage) griin markier-
ten Standorte.

1. Garage 9

2. Standort Miill MFH mit Zugang

3. Standort Miill RH mit Zugang

4, Stellplatz 1 mit Zufahrt

5. Stellplitze S bis 10 mit Zufahit

Begriindet wird der Antrag auf Befreiung u.a. damit, dass mit der Sanierung des Mehrfamili-
enhauses ein hoherer Stellplatzbedarf als urspriinglich angenommen erforderlich wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es handelt sich vorliegend um ein Vorhaben nach § 29 Abs. 1 BauGB; das Vorhaben befindet
sich in einem Plangebiet nach § 30 BauGB. Die Zuléssigkeit des beantragten Vorhabens er-
fordert eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB.

Zu priifende Voraussetzungen (Priifungselemente) fiir eine Befreiung:

1. Werden mit der beantragten Befreiung die Grundziige der Planung nicht oder nur unwesent-
lich beriihrt (§ 31 Abs. 2 Satz 1 BauGB)?
Die planerische Zielsetzung des Bebauungsplanes darf nicht unterlaufen werden und die Be-
freiung konnte moglicherweise als ,,unzuldssiger Planersatz* auf andere Grundstiicke wirken -
Folgewirkung!
Die planerische Zielstellung wird vorliegend nicht unterlaufen. Die Anzahl der Stell-
plitze wire planbar gewesen. Allerdings wird die im vorhabenbezogenen Bebauungs-
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plan gefiihrte Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung und Berechnung damit deutlich
verdndert. In einer gesonderten Vereinbarung ist der Eingriff auszugleichen.

2. Erfordern Griinde des Wohls der Allgemeinheit diese Befreiung?

(§ 31 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Griinde des Wohls der Allgemeinheit erfordern vorliegend keine Befreiung. Allerdings
wird mit der Ausweisung der Stellplitze dem ungeordneten Parken innerhalb des
Plangebietes entgegengetreten und ist somit zu befiirworten.

3. Ist die Abweichung stidtebaulich vertretbar? (§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Die stiidtebauliche Vertretbarkeit entsteht regelmiBig, wenn das beantragte Vorhaben festset-
zungsfahig und planbar wiire.

Das beantragte Vorhaben wire planbar und festsetzungsfihig gewesen.

4. Fiihrt die Durchfiihrung des Bebauungsplanes (ohne Befieiung) zu einer nicht beabsichtig-
ten Hérte? (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
Eine besondere Harte liegt nicht vor. Allerdings ist der Wunsch des Bauherrn nach-
vollziehbar und im Gesamtkontext begriindet.

5. Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen und nachbarlichen Interessen (§ 31 Abs. 2 BauGB
— Ermessensausiibung)
Die Befreiyng ist mit den &ffentlichen Belangen vereinbar, nachbarliche Interessen
werden insoweit bertihrt, als dass der nordliche und 6stliche Nachbar von einem Fort-
bestand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgehen kann. Insbesondere der
nordliche Nachbar (Flurstiick 1065/8) bekommt an seine Gartenseite nunmehr Stell-
plétze angeordnet. Die Nachbarn sind vor Erteilung ciner Befreiung anzuhoren.

Zusammenfassung:

Der Antrag auf Befreiung ist zuldssig und nach § 31 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Seitens der Verwaltung wird nach Priifung des Sachverhaltes festgestellt, dass mit der Ertei-
lung der Befieiung keine Gefahr besteht, dass davon Folgewirkungen ausgehen kénnten,
Nachahmer sind nicht zu erwarten.

Voraussetzung fiir die Erteilung der Befieiung ist, dass durch den Antragsteller eine Vereinba-
rung mit der Stadt iiber die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung unterzeichnet wird. Dem
Antragsteller wird Gelegenheit gegeben, diesen Eingriff an anderer Stelle im Stadtgebiet aus-
zugleichen.

Entsprechend § 9 Abs. 3 Nr. 8 der Hauptsatzung ist der Stadtentwicklungsausschuss fiir die
Entscheidung tiber die Erteilung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zustéindig.

Anlagen:
Lageplan
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