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Gegenstand der Vorlage:

Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65

,, Wohnbebauung Winzerstrafie* — 2. Planauslage -

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss vom 17.07.2012 beschlief3t:

1. Der Stadtentwicklungsausschuss billigt den {iberarbeiteten Planentwurf zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,,Wohnbebauung WinzerstraBe®, bestehend aus
dem Rechtsplan und den Textlichen Festsetzungen mit der Begriindung, sowic dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, jeweils in der Fassung vom 09.07.2012.
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2. Der Stadtentwicklungsausschuss beschliefit die Offentliche Auslegung des iiberarbei-
teten und geéinderten Planentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden nach § 4 BauGB,

3. Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt zur Kenntnis, dass ein Umweltbericht nach §
2 Abs. 4 BauGB erstellt wurde.

4. Der Stadtentwicklungsausschuss stimmt zu, dass bei der Unteren Naturschutzbehérde
der Antrag auf vollstindige Kompensation des auf dem Plangrundstiick festgestellten
Biotops seitens der Stadt gestellt wird. Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls an der
Durchfiihrung der Kompensationsmafnahme nach § 9 Abs. 2 und 3 SéchsNatSchG
werden vorgetragen.

rechtliche Grundlagen:
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Wendsche

Begriindung:

Mit Schreiben vom 16.05.2011 beantragte der Vorhabentréger, Immotrend Bautriger und
Immobilienkonzeptions GmbH Karlsruhe, die Einleitung eines Planverfahrens nach § 12
BauGB. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 2795 der Gem. Kétzschenbroda, gelegen §st-
lich der Dr.-Rudolf-Friedrichs-Strafie und nérdlich der Winzerstrafe.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtrat am 15.06.2011 mit Beschluss SR 38/11-09/14
gefasst. Ein Umweltbericht wurde vorgelegt.

Mit Beschluss SEA 33/11-09/14 wurde am 04.10.2011 die Offentliche Auslegung beschlos-
sen, sie fand in der Zeit vom 10.11.11 bis zum 12.12.2011 statt.

Auf Grund erheblicher Einwinde und Bedenken seitens der Behorden und der Biirgerschaft
wurde der Plan in wesentlichen Teilen iiberarbeitet, insbesondere erfolgte eine Reduzierung
der Baumassen. Die Planinhalte waren Inhalt mehrfacher Beratungen im Stadtentwicklungs-
ausschuss.

Auf dem Plangrundstiick wurde ein besonders geschiitztes Biotop nach § 26 Abs. 1 Ziff. 3
SéchsNatSchG (Trocken- und Halbtrockenrasen) festgestellt. Eine stidtebaulich sinnvolle
Bebauung ist bei Erhalt des Biotopes nicht moglich. Aus diesem Grund soll bei der zustindi-
gen Naturschutzbehorde ein Antrag auf Ausnahme von den gesetzlichen Biotopschutzbe-
stimmungen gestellt werden. Es sollen bei dem Ausnahmeantrag Griinde des Gemeinwohls
vorgetragen werden, die eine vollstdndige Kompensation nach Mal3gabe des § 9 Abs. 2 und 3
SéchsNatSchG erméglichen.
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Im Weiteren wurden Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege gefiihrt, um das
Kulturdenkmal ,,Haus Salem* planerisch ausreichend zu schiitzen; Auflagen zur Bebauung
angrenzend an dieses Kulturdenkmal sind planerisch zu beriicksichtigen.

Auf Grund dieser nun vorliegenden wesentlichen Anderung der Planinhalte macht sich die
erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich.

Eine Abwigung der in der ersten Auslage und Behdordenbeteiligung vorgetragenen Belange
erfolgt erst im Rahmen der Gesamtabwiigung vor Satzungsbeschluss, da der Stadt die aktuel-
len Planunterlagen in der Fassung vom 09.07.2012 erst zum Unterlagenversand vorgelegt
werden konnten und somit keine Méglichkeit fiir eine Unterlagenpriifung durch die Stadt bzw.
Abwigung bestanden hat.

Die Nachweisfiihrung gegeniiber der Stadt, dass der Antragsteller Eigentiimer und/oder Ver-
fiigungsberechtigter iiber das Gesamtgrundstiick ist, wird vom Antragsteller im weiteren Ver-
fahren gefiihrt. Der Stadtentwicklungsausschuss wird entsprechend informiert.
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