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Gegenstand der Vorlage:

Beschluss iiber die Zul#ssigkeit einer Befreiung von den Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 62 ,,Wohnbebauung Waldstrafie* auf dem Flurstiick 676/32 (Fonta-
nering)

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss vom 03.04.2012 beschlieft:

In Anwendung von § 31 Abs. 2 BauGB wird dem Antrag auf Befreiung von den Festseizun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 vom 19.03.2012 zur Uberschreitung des
Baufeldes zur Errichtung einer Garage auf dem Flurstiick 676/32 (Fontanering) stattgegeben.

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:

Beratungsempfehlung Anderung Beschlussvorschlag
Greminm Datum 0./ud. | einstimmig | melrheitlich | abgelehnt ja nein
SEA 03.04.2012 0 %
SEA 08.05.2012 o X X

Fassung vom: 22.01.2010
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rechtliche Grundlagen:
§§ 31 und 33 BauGB sowie § 9 Abs. 3 Nr. 8 der Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: ja | X |nein
Bestitigung: | Mitzeichnung federfithrendes Amt: ] L Datum: 23.4.12
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Begriindung:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 62 ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt am
01.03.2011 in Kraft getreten.

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung einer Garage nordlich auflerhalb seines Baufel-
des vorzunehmen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist geregelt, dass Garagen und Carports nur innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksfliche und/oder in den dafiir festgesetzten Fldachen zuldssig
sind.

Auf dem betreffenden Grundstiick sind keine Fldchen fiir Garagen und Carports festgesetzt.
Die Garage miisste somit in dem Baufeld errichtet werden.

Der Antragsteller fiihrt aus, dass das Baugrundstiick mit 505m? relativ klein ist. Auf Grund
des vorgegebenen Baufeldes — Grundstiickslange 25m und Baufeldlinge 18m — ist die Ei-
nordnung der Garage im Baufeld fiir ihn problematisch. Zur siidlichen Nachbargrenze wiirden,
bei Errichtung des Wohngebdudes, kaum mehr als der Mindestabstand verbleiben.

Das Wohngebidude soll an der nordlichen Grenze des Baufeldes eingeordnet werden, die Ga-
rage soll nordlich des Baufeldes (auBerhalb) errichtet werden (siehe Anlage).

Zu priifende Voraussetzungen fiir eine Befreiung:

1. Es handelt sich vorliegend um ein Vorhaben nach § 29 Abs. 1 BauGB; das Vorhaben be-
findet sich in einem Plangebiet nach § 30 BauGB. Insoweit ist vorliegend eine Priifung nach §
31 Abs. 2 BauGB anzustellen.

Gemih § 31 Satz 2 BauGB kann von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes befreit wer-
den, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, die Abweichung stédtebaulich
vertretbar und die Durchfithrung der Planung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hirte
fiithren wiirde. ‘ )

Diese allgemeinen Zuldssigkeitsvoraussetzungen sind vorliegend gegeben. Der urspriingliche
Planungsgedanke hatte diesen Fall nicht betrachten knnen, da die vom Vorhabentriger vor-
genommene Grundstiicksaufteilung nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungspla- .
nes war.
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Das Planungsziel zwischen beiden Baufeldern einen unbebaubaren Abstand zu belassen, wird
nicht aufgegeben, da das bereits errichtete nordliche Gebéude das Baufeld nicht voll ausnutzt.
Das Vorhaben erfordert keine formliche Umplanung. Eine Verallgemeinerung auf andere
Baufelder ist kaum zu erwarten.

2. Die Befieiung / Abweichung ist unter Wiirdigung der nachbarlichen Belange mit den of-
fentlichen Belangen vereinbar. Der betroffene Nachbar stimmt dieser Befreiung zu.

Im Ergebnis dieser Priifung ist festzustellen, dass die tatbestandsméfBigen Voraussetzungen
des § 31 Abs. 2 BauGB fiir eine Befreiung gegeben sind.

Entsprechend § 9 Abs. 3 Nr. 8 der Hauptsatzung ist der Stadtentwicklungsausschuss fiir die
Entscheidung iiber die Erteilung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zusténdig.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 03.04.2012 wurde gefordert, dass ein ausreichender Ab-
stand zwischen dem Wohnhaus auf dem Flurstiick 676/31 und der Garage verbleiben soll,
damit die Sichtbezichungen vom Fontanering in die Junge Heide auch zukiinftig gegeben
sind. Aus diesem Grund regte der SEA an, dass ein Abstand von 10 m nicht unterschritten
werden soll. Der Abstand vom Hauptgebiude bis zur Garage betrégt 10,71 m und der Abstand
von dem Erker bis zur Garage 9,71 m, entsprechend dem beigelegten Lageplan.

Der Antragsteller verpflichtet sich, auf dem verbleibenden an dic Garage angrenzenden
Grundstiicksteil zum Flurstiick 676/31, keine baulichen Anlagen zu errichten.

Anlagen:
Lageplan mit Darstellung der beantragten Befreiung und Bemaliung
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