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Gegenstand der Vorlage:

Feststellung fiir das Vorliegen der Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 64 , Einzelhandelsmarkt und Parkhaus Sidonienstraf3e*

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss am 19.07.2011 stellt fest:

| Die Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben wihrend der Plan-
aufstellung) fiir das beantragte Bauvorhaben zur Errichtung eines Einzelhandelsmark-
tes mit einem Parkhaus an der Sidonienstralle, gefiihrt unter dem Aktenzeichen 294-

11-23, ist bauplanungsrechtlich gegeben.

2. Es wird ein Durchfiihrungs- und Erschlieffungsvertrag (Anlage 1) zwischen der Stadt
und dem Vorhabentriger abgeschlossen, in dem neben der inneren Erschliefung und
der Durchfiihrungsverpflichtung vor allem Belange der dulleren ErschlieBung (Ring-
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straBBe usw.) mit Verpflichtungen fiir die Stadt vereinbart werden. Voraussetzung fiir
den Abschluss des Vertrages ist u.a. die Beschlussfassung zu den Vorlagen SEA 25/11
bis SEA 28/11-09/14, in denen u.a. die Abwiigung, die Bauplanungen und die Absi-
cherung der finanziellen Mittel fiir den StraBenausbau beschlossen werden.

rechtliche Grundlagen:
§§ 3, 4, 12 BauGB; Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: ja / ( X [nein
Bestdtigung: | Mitzeichnung federfiihrendes Amt: / «, /) Datum: > L
estitigung g I i ;/ é'“‘ ///ﬂ/ 74
Mitzeichnung Geschiftsbiirgermeister: [/ | / Wy ¢ | Datum: |4 72

“ Wendsche

Begriindung:

Der Vorhabentriger, Herr Dr. Dross, hat bereits am 13.04.2011 den Bauantrag zur Errichtung
eines Einkaufsmarktes mit einem Parkhaus und Geschiiftshaus Sidonienstrafle 1 eingereicht.
Die bauaufsichtliche Priifung dieses Antrages erfolgt gegenwiirtig.

Unbeachtlich dieser Priifung soll vorliegend eine Wiirdigung des Vorhabens auf planungs-
rechtliche Zuldssigkeit erfolgen.

Das Vorhaben entwickelt sich nicht aus dem Fldchennutzungsplan, der vorhabenbezogene
Bebauungsplan bedarf daher nach § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehdrde. Voraussetzung dafiir ist die Durchfiihrung einer Flichennutzungsplaninderung.
Diese Anderung / Anpassung des Flichennutzungsplanes an die vorliegende Planung wurde
mit Beschluss SR 34/11-09/14 begonnen. Da dieses Anderungsverfahren noch nicht abge-
schlossen ist, eine Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes daher noch nicht in
Aussicht genommen werden kann, macht sich vorliegende Beschlussfassung nach § 33 Abs. 1
BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben wiihrend der Planaufstellung) fiir das Planvorhaben erfor-
derlich.

Wiirdigung im Einzelnen:

§ 33 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64 wurde mit Beschlussfassung im Stadtrat am
19.05.2010 (SR 27/10-09/14) eingeleitet,

Mit Beschluss SEA 07/11-09/14 wurde am 01.03.2011 die Offentliche Auslegung des Plan-
entwurfes beschlossen. Die Auslage erfolgte gem. Bekanntmachung im Amtsblatt 04/2011 in
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der Zeit vom 11.04.11-13.05.2011. Etwa zeitgleich erfolgt die Beteiligung der Behérden und
Triger 6ffentlicher Belange.

Mit Beschluss SEA 25/11-09/14 erfolgte die Abwiigung der Hinweise und Anregungen aus
der Behordenbeteiligung und der Offentlichen Auslegung zu dem Planvorhaben.

§ 33 Abs. 1 Satz 2 BauGB
Das beantragte Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Planentwurfes.

§ 33 Abs. 1 Satz 3 BauGB

Der Vorhabentriger hat sich verpflichtet, im Falle einer Genehmigung nach § 33 Abs. 1
BauGB die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir sich und seine
Rechtsnachfolger anzuerkennen.

§ 33 Abs. 1 Satz 4 BauGB

Die Erschliefung des Vorhabens ist grundsitzlich iiber die anliegenden Verkehrsanlagen
(HauptstraBe und Sidonienstralle) und die darin enthaltenen Medien gesichert. Dariiber hinaus
erfolgen mit Beschlussfassung im SEA (SEA 26 bis 28/11) begleitende Baubeschliisse fiir
StraBenbaumalnahmen in dem Bereich. Auf den Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag
wird hierzu verwiesen.

Durchfiihrungs- und Erschliefungsvertrag:

Der beiliegende Durchflihrungs- und ErschlieBungsvertrag soll nach der Beschlussfassung des
SEA zu den Vorlagen SEA 25 bis 29/11-09/14 von beiden Parteien unterzeichnet werden.
Voraussetzung dafiir ist sowohl die Beschlussfassung zur Abwigung (SEA 25/11-09/14) als
auch zu den Baubeschliissen der StraBen (RingerschlieBung). Nur mit den Baubeschliissen
und der damit verbundenen finanziellen Absicherung der BaumaBnahmen in 2012 ist es még-
lich, die Selbstbindungen der Stadt im Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag vertraglich
zu vereinbaren.

Anlagen:
Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag
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