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Gegenstand der Vorlage:

Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 (2. Planauslage)

,» Wohnbebauung Waldstrafie®

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss vom 10.08.2010 beschlief3t:
1. Die wihrend der ersten éffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 62 vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Biirgerschaft sowie die
von den Behdrden und sonstigen Trigern éffentlicher Belange vorgebrachten Hinwei-
se und Anregungen wurden gepriift. Der Stadtentwicklungsausschuss beschliet iiber
die Anregungen wie aus der Anlage 3 ersichtlich.
2. Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes erweitert wurde und nunmehr die Flurstiicke der Ge-
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markung Radebeul: 676/3, 676/4, 676/5, 676/7, 676/8, 700/2, 720/1, 720/2, 1100,
1100/2, 1100/9, 1100/10, 1097/42, sowie T.v. 1100/5, 1100/7, 154/1, 1035, 700a
(StraBBenfldchen, u.a. Waldstr.) umfasst.

3. Der Stadtentwicklungsausschuss billigt den Planentwurf zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 62 ,,Wohnbebauung Waldstrafie”, mit seinen aufgefiihrten Planbe-
standteilen (Anlage 1) sowie den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(Anlage 2) mit dem Entwurf des Vorhabenplanes und dem Entwurf des Erschlie-
Bungsplanes, jeweils in der Fassung vom 30.07.2010.

4. Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt zur Kenntnis, dass eine planungsintegrierte
Umweltpriifung durchgefiihrt wurde. Ein Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB wur-
de erstellt und liegt den Planunterlagen bei. Zudem wurde eine spezielle Artenschutz-
rechtliche Priifung (Artenschutzbeitrag) erarbeitet, diese liegt ebenfalls den Unterlagen
bei.

5. Der Stadtentwicklungsausschuss beschliet die erneute (2.) Offentliche Auslegung das
Planentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 sowie des Vorhaben-
und Erschlieungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden
nach § 4 BauGB.

6. Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt zur Kenntnis und gestattet, dass der Vorha-
bentréger bereits jetzt erste Malnahmen zum Artenschutz gemiB dem Artenschutzbei-
trag und dem Umweltbericht innerhalb des Plangebietes vornimmt.

rechtliche Grundlagen:
§§ 3,4, 4aund 12 BauGB sowie § 9 Hauptsatzung
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Wendsche

Begriindung:

Entsprechend dem Antrag der ,Kondor Wessels Wohnen Berlin GmbH* vom 25.09.2008,
erfolgte am 04.11.2008 mit Beschluss SEA 57/08-04/09 der Aufstellungsbeschluss zu einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 mit der Bezeichnung ,,Wohnbebauung Waldstra-
Be*. Der Vorhabentriiger hat inzwischen in die ,,Jungeheide GmbH* (ein Unternehmen der
Kondor-Wessels Gruppe) umfirmiert.

Auf Grund der Wichtigkeit des Baugebietes fiir die Stadt Radebeul wurde am 23.03.09 und
24.03.09 ein diskursives Werkstattverfahren durchgefiihrt, in dessen Ergebnis sich die Jury
einstimmig fiir eine stddtebauliche Gestalt des Planvorhabens ausgesprochen hat, die Grund-
lage der weiteren planerischen Ausgestaltung des Baugebietes wurde. Mit Beschluss SEA
30/09-04/09 erfolgte am 02.06.2009 der Beschluss zur Offentlichen Auslegung des Planent-
wurfes. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behdrden.

vor geblacht die zu einer Uber albeltung der gesamten Planung fiihrten.
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Insbesondere Belange des Natur- und Artenschutzes mussten in einer bisher unbekannten
Weise berticksichtigt werden. Im Rahmen der Umsetzung der naturschutzfachlichen Anforde-
rungen und der damit einhergehenden Umplanung und Reduzierung der Wohnbaufliche wur-
den weitere in dem Beteiligungsverfahren vorgebrachte Belange aufgenommen.

Wie bereits im Auslegungsbeschluss vom 02.06.2009 hingewiesen, macht sich auf Grund der
erheblichen Plandnderungen eine erneute &ffentliche Auslegung und parallel dazu die erneute
Beteiligung der Behérden erforderlich. Insbesondere hervorgerufen durch die spezielle Arten-
schutzpriifung musste die Wohnbaufliche reduziert werden, einhergehend damit war eine
Verschiebung der Straffienachsen und eine Anderung der Bebauungsstruktur notwendig. Das
Ergebnis des Planungsworkshops musste den neuen Gegebenheiten angepasst werden.

Der vom Stadtentwicklungsausschuss am 02.06.2009 beschlossene Ansatz, dass fiir die weite-
re Entwicklung des Vorhabens eine professionelle Beratung zur energetischen Optimierung
im Baugebiet in Anspruch zu nehmen ist, wird auch weiterhin aufrecht erhalten und findet in
einer entsprechenden Regelung im Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag seinen Nieder-
schlag. Auf die Erarbeitung eines separaten Gestaltungshandbuches fiir das Vorhaben wird
hingegen verzichtet, da sich nach Vorliegen der konzeptionellen Entwiirfe herausgestellt hat,
dass es giinstiger erscheint, konkrete Planfestsetzungen zu treffen, als die Entwicklung iiber
ein Handbuch zu steuern.

Auf eine parallele Anderung des Flichennutzungsplanes kann auch weiterhin verzichtet wer-
den. Die GRZ fiir wesentliche Bereiche des Plangebietes liegt bei 0,3 bzw. in Waldstraenni-
he bei 0,4 (Nahversorger bei 0,6). Im Grundsatz entspricht dies auch weiterhin den Aussagen
des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich, der ,,Wohnbauflichen mit hohem Griinanteil*
ausweist. Da die Darstellungen im Flichennutzungsplan nicht parzellenscharf sind, kann so-
mit eine kleinrdumige Differenzierung von unterschiedlichen GRZ-Ausweisungen vorge-
nommen werden. Zudem ist anzumerken, dass die bauliche Ausnutzung des bereits hergestell-
ten Baugebietes (Eiwobau Sachsen) nicht iiberschritten wird.

Entsprechend Pkt. 12.1. der textl. Festsetzungen, basierend auf dem Umweltbericht und dem
speziellen Artenschutzbeitrag, ist vorgesehen, dass der Vorhabentriger vor Beginn von Er-
schlieBungsarbeiten die Einrichtung der MaBnahmeflichen M1 bis M3 (einschlieBlich der
notwendigen Einzdunung) herzustellen hat. Insbesondere ist eine Umsiedlung der geschiitzten
Art der Zauneidechse (Lacerta afilis) in diese dann hergestellte MaBnahmefliche erforderlich.
Im Rahmen eines Monitorings sind diese MaBnahmen zu begleiten. Es ist vorgeschen, dass
diese Umsetzung noch in diesem Jahr erfolgt, um nach Abschluss des Planverfahrens einen
zeitnahen Baubeginn zu erméglichen.

Die Erweiterung des Plangebietes betrifft lediglich Teile der StraBenfliche der Waldstrafe,
die zur ggfs. erforderliche Anpassung in das Plangebiet mit aufgenommen wird.

Der Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag mit seinen entsprechenden Planunterlagen wird
gegenwilrtig erarbeitet und frithzeitig im Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt.

Aulagen:
Anlage 1: Planentwurf gum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 in der Fassung vom 30.07.2010 mit

Teil A - Reclusplan, Teil B - Textl. Festsetzungen und Teil C — Begriindung, einschl, Umweltbericht und
Artenschutzbeitrag.

Anlage 2: Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend aus dem Vorhabenplan, dem Er-
schlieffungsplan, mit dem Plan der Verkehrserschlieffung und der Medienerschliefiung

Anlage 3: Abwiigung der Anregungen und Hinweise zum 1. Planentwurf s
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