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Gegenstand der Vorlage:

Beschluss iiber die Zuldssigkeit von Befieiungen von den Festsetzungen des vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Wohnbebauung Elbblick-Uferstrae” — Am Kuffenhaus

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss vom 02.02.2010 beschlieft;

In Anwendung von § 31 Abs. 2 BauGB wird dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 vom 21.01.2010, gefiihrt unter dem Ak-

tenzeichen 041-10-24, der ,,besonders Wohnen GmbH & Co. KG stattgegeben.
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rechtliche Grundlagen:
§§ 31 und 33 BauGB sowie § 9 Abs. 3 Nr. 8 der Hauptsatzung
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Begriindung:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 24 ist in Kraft gesetzt. Das Planvorhaben wurde
bisher jedoch nur teilweise umgesetzt. Als Vorhabentriger trat die Bautriiger der Stadt Rade-
beul GmbH, tberfiihrt in die Besitzgesellschaft Radebeul auf, die nunmehr die noch unbebau-
ten Planteile verdufert. Das beantragte Vorhaben stellt eine Abweichung von den Planfestset-
zungen dar, welche die Antragstellerin, Frau Béttcher, von der ,,besonders Wohnen GmbH &
Co. KG bereits im SEA am 05.01.2010 vorgestellt und erldutert hat. Auf das als Anlage bei-
licgende Schreiben der besonders Wohnen GmbH vom 12.01.2010 wird hierzu verwiesen.

Zu priifende Voraussetzungen fiir eine Befreiung:

1. Es handelt sich vorliegend um ein Vorhaben nach § 29 Abs. 1 BauGB; das Vorhaben be-
findet sich in einem Plangebiet nach § 30 BauGB. Insoweit ist eine Priifung nach § 31 Abs. 2
BauGB anzustellen.

2. Die Grundziige der Planung werden mit der Befreiung nicht beriihrt (§ 31 Abs. 2 Satz 1
BauGB). Diese allgemeine Zuléssigkeitsvoraussetzung ist vorliegend gegeben. Der urspriing-
liche Planungsgedanke der ,,Banane* mit einer geschlossenen Bauweise (ein Bauriegel mit ca.
65 m Linge!) und einem Flachdach entspricht nicht der angrenzenden ortsiiblichen Bebauung.
Mit der beantragten Befreiung wird auf die ortsiibliche Bauweise durch Einzelhiuser mit Sat-
teldach abgestellt. Dadurch ist ein differenziertes Erscheinungsbild, dem Ortscharakter ent-
sprechend, gegeben. Der Zielsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird damit wei-
terhin entsprochen. Allerdings wird der Gedanke des wocheunengiirtels* in der zweiten Bau-
reihe aufgegeben, was an dieser Stelle jedoch planerisch gut vertretbar ist. Das Vorhaben er-
fordert keine férmliche Umplanung, eine Verallgemeinerung auf andere Baufelder ist auf
Grund des Einzelfalls nicht zu erwarten (Atypik).

3. Das Wohl der Allgemeinheit, insoweit die allgemeinen 6ffentlichen Belange und Interes-
sen, sind nicht beriihrt. Die Abweichung ist stidtebaulich vertretbar. Das Vorhaben wiire als
solches jederzeit planbar und festsetzungsfiihig. § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB findet keine An-
wendung, eine ungewollte ,Hirte" der Regelung an dieser Stelle ist nicht erkennbar.
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4. Die Befreiung / Abweichung ist unter Wiirdigung der nachbarlichen Belange mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden an dieser Stelle keine nachbarschiitzenden Vor-
schriften festgesetzt. Durch die Verdnderung der Geb#udestellung, der Dachform und Dach-
neigung sind keine nachbarlichen Interessensverletzungen erkennbar.

Der beantragte Nachweis der PKW-Stellplitze (zumindest teilweise) auf dem jeweiligen zu-
kiinftigen eigenen Grundstiick am Hauptgebédude ist so im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nicht vorgesehen. Festgesetzt ist eine getrennte Unterbringung des ruhenden Verkehrs, Davon
soll nunmehr abgewichen werden. Insoweit ist ggfs. mit einem stéirkeren Verkehrsaufkommen
auf der Strale ,,Am Kuffenhaus* zu rechnen. Es handelt sich bei dieser Strale um eine
Mischverkehrsfliche, die als 6ffentlicher Verkehrsraum gewidmet wurde.

Statt der urspriinglich vorgesehenen 13 Reihenhiuser sollen nunmehr nur noch 6 einzelste-
hende Héuser errichtet werden. Es werden mit der Realisierung der 6 Hauser kaum grofiere
Verkehre erwartet, als dies bei der Realisierung der Reihenhaussegmente der Fall gewesen
wire. Zudem kidme es auch im planfestgesetzten Zustand zu Zu- und Abfahrten, z.B. beim Be-
und Entladen, so dass sich das Verkehrsaufkommen, wenn tiberhaupt, nur unwesentlich erho-
hen wird. Insoweit sind die nachbarlichen Betroffenheiten auf Grund der verinderten Ver-
kehrserschlieBung als sehr gering einzuschitzen, das Interesse an der deutlich verbesserten
planerischen Gestaltung tiberwiegt.

Im Ergebnis dieser Priifung ist festzustellen, dass die tatbestandsméBigen Voraussetzungen
des § 31 Abs. 2 BauGB fiir eine Befreiung vorliegen.

Entsprechend § 9 Abs. 3 Nr. 8 der Hauptsatzung ist der Stadtentwicklungsausschuss fiir die
Entscheidung tiber die Erteilung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zusténdig.

Anlagen:
- Formloser Antrag auf Befreiung der besonders Wolnen GmbH & Co. KG vom 12.01.2010

- Lageplan 1:500

- Ausschnitt aus dem Rechtsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 24

- Ausschnitt aus dem Rechtsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 24 mit eingetragener beantragter
Planung

Dateiname : SEA 06-10.DOC

Siegel, Signum, Datum

=



