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Gegenstand der Vorlage:
Grundsitze fiir die bauliche Entwicklung auf der Gewerbebrache Gartenstralie

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliefit, fiir die Gewerbebrache Gartenstrafle im Sanie-
rungsgebiet "Zentrum und Dorfkern Radebeul-Ost" auf der Grundlage des stidtebaulichen
Neuordnungskonzeptes (vgl. SR 43/02-99/04 vom 19.06.2002) und in Auswertung der Ergeb-
nisse des Stédtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerbes ,,Weiterentwicklung Zent-
rum und Dorfkern Radebeul-Ost*“vom 08.04.2005 (vgl. Dokumentation in der Schriftenreihe
.»Planen und Bauen in Radebeul”) folgende Grundsiitze fiir die bauliche Entwicklung:

1. Auf der Gewerbebrache Gartenstrafle soll ein Wohngebiet vorwiegend flir junge Familien
entwickelt werden. Barrierefreie familien- und kindergerechte Wohnformen und —typen
sind vorzusehen. Mindestens 1/3 der entstehenden Wohneinheiten soll als Mietwohnungs-
bau konzipiert werden.
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2. Den stéidtebaulich sehr unterschiedlich gepriigten Baustrukturen der an die Gewerbebrache
angrenzenden Bereiche soll Rechnung getragen werden.
An der Gartenstralie wird eine bauliche Raumkante durch paraliel zur Strae angeordnete,
‘mindestens 2-geschossige , maximal 3-geschossige Bebauung in offener Bauweise mit
Mehrfamilienhgusern angestrebt.
Im Inneren des Quartiers soll eine lockere, kleinteilige Bebauung mit 2-geschossigen Ein-
familienhdusern und Doppelhdusern den Ubergang zum dérflich geprigten Bereich markie-
ren. '

3. Die maximale Grundflichenzahl fiir diec Einzelgrundstiicke betriigt 0,4.

4. Ein schliissiges, effektives ErschlieBungssystem ohne Sackgassen ist vorzuschen. Es soll so
“wenig wie moglich Fliche durch Straien und Wege versiegelt werden. Eine gute fuBliufige
- Durchquerung des Gebietes muss mdglich sein. Insbesondere ist eine FuBwegeverbindung
~von der Gartenstraf3e zur Dresdner Stralle / Kaditzer StraBe herzustellen und der fuB8ldufige
- Anschluss nach Norden zum neuen Bahntunnel zu beriicksichtigen. _.
Die GartenstraBe soll verbreitert werden, damit auf der Siidseite der Fahrbahn offcnthche

: Steilplatze fiir Langsparker geschaffen werden kénnen. Der Fqueg soll durch eine Baum-
__ _:'relhe von diesen getrennt verlaufen _

5. Die bauordnungsrechthch erforderliche Anzahl an privaten Stellplitzen ist auf dem j _;ewel-

ligen Grundstiick nachzuweisen. Thre Zufahrt soll je Grundstiick gebiindelt durch nur eine

- Einfahrt von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus erfolgen. Fiir Besucher ist fiir jeweils 10
entstandene Wohneinheiten ein zuséitzlicher Stellplatz im Plangebiet einzuordnen,

6. Es w1rd groBer Wert auf eine hohe freiraumplanerische Qualitit gelegt. Die Emordmmg
von GroBgriin entlang von ErschlieBungsstraen und Wegen ist vorzusehen.
_ Im 'Gebiet st ein zentral gelegener Sffentlicher Gemeinschafisbereich zu schaffen, der
'durch Aufenthalts- und Bewegungsflichen den Anforderungen verschiedener Altersgrup-
- pen, insbesondere Kleinkindern, gerecht wird.
Im: anatberelch sind Vorgirten (mindestens 4 m tief) und Hausgarten (auch beim Ge-
schosswohnungsbau) zu gestalten

7. :_Dle welt ‘in das Quartier reichenden Hintergiirten der Privatgrundstiicke an der Kadltzer
‘Strafle / Dresdner Strae sollen entweder so integriert werden, dass ihre Bebauung als Er-
::W'e'ité_f_ung -des Gebietes mdglich ist, der Plan aber auch ohne sie umgesetzt werden kann,

~-oder diese Flichen sollen einer sinnvollen Abrundung weiterer benachbarter Bestands-
' grundstucke dlenen :

8. Dle Bewaltlgung khmarelevanter Folgewirkungen der Neubebauung soll durch die Einhal-
tung der Vorgaben des Gesetzes zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wiirmebereich
(EEWirmeG) vom 07. August 2008 erreicht werden.

9. Im erforderlichen Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag soll u. a. gesichert werden,
dass die Herstellung der Hochbauten in einem Zug durch einen Bautriiger erfolgt. AuBer-
dem ist darin zu regeln, dass die durch die Bebauung hervorgerufenen Belastungen und
Aufwendungen der Aligemeinheit auf den Bautriger/Investor iibertragen werden.

lO.Bei der Beplanung der Fliche sind die Straenplanungen fiir Gartenstrae und Turnerweg
(insbesondere in Bezug auf die Lirmbelastung) zu beachten.
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rechtliche Grundlagen:
§ 12 BauGB, § 140 BauGB

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Auswirkungen: ja X |nein
Bestdtigung: | Mitzeichnung federfithrendes Amt: Mtv w Datum: | 14 _'02,'5‘?)

Mitzeichnung Geschiftsbiirgermeister: W Datum: /(1'32_00(

"*/ Wendsche

Begriindung:

Ein Samerungszwl im Sanierungsgebict "Zentrum und Dorfkern Radebeul- Ost" besteht in der
smnvollen Nachnutzung der Gewerbebrache an der Gartenstraﬁe (Anlage 1) ' '

Aus dlesem Grund wurde das Gelande als Ideenberelch in den 2004/2005 durchgeﬁlhrten :

Ideen— und Reahslerungswettbewerb ,,Welterentwwklung Zentrum Radebeul- Ost’* émbezo—
gen, DIG Aufgabenstellung beinhaltete, auf der Grundlage des vom Stadtrat: bestatlgten stadte-
baulichen Neuordnungskonzeptes an dieser Stelle einen stidtebaulichen Entwurf- fiir die An-
swdlung von Wohngebéduden zu entwickeln. .6 Arbeiten Wurden fur 1hre Ideen pranuert In_
AnlageZ SpaltenZ 7 s1nd sie gegenubergestellt L SR

D1e Grundstucke der Gewerbebrache befinden sich in anatbes1tz Der E1gentumer 1stin sei-
ner: Entsche1dung frei, einen. Wettbewerbsprmstrager mit der Planung des Geldndes zu beauf-
tragen oder eine eigene Planung zu verfolgen. Im Februar 2007 legte er.einen ersten Bebau-
ungsvorschlag vor (Anlage 2, Spalte §) und beantragte die Elnleltung eines Verfahrens ﬁzr
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan L - S

Dem A:atrag konnte damals nicht entsprochen Werden we11 eine grundlegende Voraussetzung,_
die Klirung der. AltIastenproblematlk nicht in Aussicht stand. Inzwxschen liegt ein vom Land-
ratsamt Melﬁen bestatlgtes Protokoll zur Beratung am 05. 11 .2008 vor, in dem das zustandlge_
Umweltamt der Umnutzung des Grundstuckes zu. Wohnzwecken unter. Emhaltung formuher—._
ter Fest]egungen Zustlmmt Lo SR :

Der Eigentiimer plant den chemaligen Gasthof ,,Goldene Krone* "an . der Ecke Turner-
Weg/GartenstraBe abzurelﬁen da es bisher nicht gelungen ist, fiir diesen Gebaudekomplex
eine angemessene Nutzung zu finden und damit die desolate Bausubstanz zu erhalten R

Neben den stadtplanenschen und stadtgestaltenschen sollen soz1alp011tlsche Erwagungen der
stadtische Bedarf und. baupohtxsche Zlelstellungen ﬁlr das Gebiet maigebend sein. '

Es 1st vorgesehen dem Eigenttimer die nachfolgenden Grundsitze vorzugeben, aber auch die

Offentlichkeit friihzeitig iiber die stidtischen Ziele zu informieren. Sie bilden das Grundgerust
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der begleitenden stidtebaulichen Vertrige.
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Zu den Grundsitzen im Einzelnen:

1.

Auf Grund der sehr gut erschlossenen zentralen Lage in kurzer Entfernung zu Schulen,
Behorden, Einkaufsméglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln wird eine Neunut-

~zung des Gelidndes durch Wohnungsbau angestrebt. Fiir Gewerbenutzung stehen geeigne-
“tere Ansiedlungsflichen zur Verfiigung.

Da im innerstidtischen Bereich kleinere und im Durchschnitt ltere Haushalte iiberpro-

‘portional vertreten sind, sollen besonders Wohnmaglichkeiten fiir jiingere Familien ent-

stehen, deshalb wird groBer Wert auf familien- und kindergerechte Wohnformen auf den
neu zu bebauenden Flachen gelegt. Zumindest ein Teil soll als Mictwohnungsbau konzi-
piert werden, da nicht angenommen werden kann, dass diese Zielgruppe so finanzstark

ist, um Eigentum zu erwerben,

Die Gewerbebrache befindet sich zwischen der erhaltenswerten kleinteiligen lindlichen

. Baustruktur an Robert-Werner-Platz, Kaditzer Strafle sowie Dresdner Strafle und den um
1900 entstandenen mehrgeschossigen Wohnhiusern in offener Bauweise an der Garten-
- straBe. Diesen stidtebaulich sehr unterschiedlich geprigten Randbercichen soll durch die
- Aufnahme von Proportionen Rechnung getragen werden. Es sollen verkauf- und vermiet-
.-.-bare Gebaudetypen und Wohnformen angeboten werden. Reihenhiuser zdhlen nicht dazu.

: Im angestrebten Ailgememen Wohngebiet betrdgt die bauhche Ausnutzung pro Grund—
% :stuck nach BauNV O maximal 40%. : _

. j'. Em schlu531ges, effektlves ErschlieBungssystem ohne Sackgassen ist vorzusehen. Es soll
" 's0 wenig wie moglich Fliche versiegelt werden. Mischverkehrsfliichen werden als ausrei-
chend emgeschatzt da keinerlei Durchgangsverkehr zu erwarten ist (verkehrsberuhigter

Bereich). -

“.Fur-eine fuBBlaufige Vernetzung des Stadtgebietes muss eine gute fuBliufige Durchque-

: "rung der Bebauungsfliche méglich sein. Der Anschluss des Gebictes nach Sudwesten an
die Dresdner Strafle / Kaditzer Strafle ist zu priifen. o

- Danur an dieser Stelle der GartenstraBc der StraBenraum verbreitert werden kann, soll die
i 'Moghchkelt genutzt Werden um notwendige dffentliche Stellplitze und Biume emzu— -
- .3ordnen o

;Nach SachsBO ist der Nachweis der erforderlichen Steliplitze auf den anatgrundstu—
" cken zu ﬁlhren Damit der Fulweg insbesondere an GartenstraBe und Turnerweg nicht an

zu vielen Stellen {iberfahren wird, soll ihre Zufahrt gebiindelt durch nur eine Einfahrt pro

_ -Grﬁqd_stﬁck von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus erfolgen. Fiir Besucher sind fiir je-
- weils 10 entstandene Wohneinheiten ein zusitzlicher Steliplatz im Plangebiet nachzuwei-
osen. Lo '

"Es sollen Wohnbedingungen geschaffen werden, die von der oben genannten Zielgruppe
. angenommen werden. Angestrebt wird eine Bauform, die eine Identifikation mit dem Ort
* erlaubt, GroBer Wert wird auf die Schaffung eines zentral gelegenen Gemeinschaftsberei-
~.ches i 1m Gebiet gelegt. Baume, Sitzbinke, Angebote fiir Kleinkinder sollen zu finden sein.
*‘Der 6ffentliche Spielplatz fiir den Gesamtbereich wird auf dem Robert-Werner-Platz ge-
‘sehen. Die Tiefe der Vorgirten orientiert sich an den Grundstiicken an der GartenstraGe.

Um ein iéitgemﬁﬁes Wohngebiet zu schaffen, sollen 6kologische Aspekte eine deutliche
Rolle spielen, insbesondere ein effektiver Energieeinsatz unter Nutzung regenerativer
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Energiequellen.

8. Einige Eigentliimer der Randgrundstiicke an der Kaditzer und Dresdner Strafle streben
eine zusitzliche rlickwirtige Erschliefung an, um Teile threr groflen Gartengrundstiicke
als Baugrund verwerten zu kénnen, fiir die gegenwiirtig kein Baurecht besteht. Es soll ge-
priift werden, ob die Privatgrundstiicke so einbezogen werden kénnen, dass ihre Bebau-
ung als Erweiterung maglich ist, der Plan aber auch ohne sie umgesetzt werden kann.

9. ' Der Durchfiihrungs- und ErschlieBungsverirag, der die Belange der Erschliefung und
Plandurchfiihrung regelt, soll u. a. beinhalten, dass die Herstellung der Hochbauten in ei-
nem Zug durch einen Bautriger erfolgt, um ein ,,Typenmuseum* zu verhindern. Dariiber
hinaus sind fiir die auf die Allgemeinheit zukommenden Folgekosten vertiefende Rege-
Iungen (z. B. zur Kostenbeteiligung am Spielplatz auf dem Robert-Werner-Platz) zu ver-
einbaren. a

Aus der Sicht des Stadtentwicklungsausschuss sind die Losungen des 3. Preistrigers und der
g€ Ankédnfe Nr, 1002 und 1026 aus dem stédtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerb
unter :B_é_aC_htuhg der stddtebaulichen Grundsitze zu empfehlende Ansitze zur Beplanung der
Gewerbebrache. =

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Gegeniiberstellung Wettbewerbsarbeiten und Bebauungsvorschlag Eigentliimer
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