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Gegenstand der Vorlage:

Aufstellungsbeschluss zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 mit der Bezeich-
nung ,, Wohnbebauung Waldstralie*

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieBt die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62 mit der Bezeichnung ,,Wohnbebauung Waldstrafie™ {iber
nachfolgende Flurstiicke der Gemarkung Radebeul: 676/7, 676/3, 676/4, 676/5, 676/8,

. 700/2, 72071, 720/2, 1100/9, 1100/10, 1097/42, Teile von 1100, T.v. 1100/5, und T.v.
1100/7. Die Plangebietsumgrenzung ist aus der beilicgenden Anlage 1 ersichtlich. Als
grundsitzliches Planungsziel wird auf den Beschluss des Stadtrates SR 13/08-04/09
vom 19.03.2008 verwiesen.

2. Der Stadtentwicklungsausschuss stellt fest, dass auf Grundlage dieses Einleitungsbe-
schlusses eine frithzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit nach den

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
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Bestimmungen des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgen soll, insbesondere um
den voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB festzustellen (UVP-scoping). Der Vorhabentriger ist aufgefordert, pla-
nerisch Vorsorge zu treffen, den erforderlichen Ausgleich fiir die Beeintriichtigungen
des Natur- und Landschaftshaushaltes (Eingriffsregelung) nach den Bestimmungen des
§ la Abs. 3 BauGB weitestgehend innerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes darzustellen.

rechtliche Grundlagen:
§ 12 BauGB 1.V.m. mit den weiteren Bestimmungen von BauGB, BauNVO, Séchsische Bau-

ordnung
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Begriindung:

Der Stadt liegt ein Antrag der ,,Kondor Wessels Wohnen Berlin GmbH* vom 25.09.2008 vor,
worin die Einleitung ecines Planverfahrens nach § 12 BauGB fiir das Flurstiick 676/7 der Ge-
markung Radebeul erbeten wird. Als Vorhabentriger wird die ,,Kondor Wessels Jungeheide
GmbH, Kliarwerkstralle 1, 13597 Berlin® aufgefiihrt. Es wurde der Stadt gegeniiber die Verfii-
gungsberechtigung iiber das Flurstiick nachgewiesen.

Die Voraussetzungen zur Einleitung eines Planverfahrens nach § 12 BauGB sind umfinglich
erfiillt.

Im Flachennutzangsplan wird das Flurstlick als Wohnbaufldche ausgewiesen, der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

Der Vorhabentriger stellte in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 14.10.08 dar,
dass er beabsichtigt, den wesentlichsten Teil seines Plangebietes selbst baulich zu entwickeln
und insoweit als Bautrdger anzutreten. Nur in Randbereichen ist vorgesehen, bautrigerfreie
vom Vorhabentriiger vollstandig erschlossence Baugrundstiicke anzubieten.

Der Vorhabentriger erklirte sich bereit, die Verpflichtungen aus § 12 Abs. 1 BauGB zu iber-
nehmen und die Kosten des Verfahrens zu tragen.

In der Anlage 1 wurde der Gebietsumgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes darge-
stellt, in dem neben dem Flurstiick 676/7 des Vorhabentrigers, die aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 37 noch unbebauten stidtischen Grundstiicke, der Griinbereich (Waldab-
stand) und die erforderlichen StraBBenflichen aufgenommen worden sind.

Der als Anlage 2 beigefiigte Entwurf eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, in der Fas-
sung vom 23.09.2008, wurde 1n einer iiberarbeiteten Fassung im Stadtentwicklungsausschuss
am 14.10.08 vorgestellt und beraten.
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Der Stadtentwicklungsausschuss nahm den Entwurf zur Kenntnis und verwies u.a. darauf,
dass erst nach Klirung der Belange des Umweltschutzes eine weitere Diskussion zu planeri-
schen Inhalten gefithit werden sollte. Dabei geht der Stadtentwicklungsausschuss von der
Notwendigkeit einer wesentlichen Uberarbeitung der Planung aus.

Es wird dabei angestrebt, den Ausgleich des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt
moglichst vollstdndig innerhalb des Plangebictes vorzusehen und nachzuweisen. Insbesondere
hinsichtlich der Gestaltung des verdichieten Innenquartiers wird die aktive Einbezichung des
vom Vorhabentrdger benannten Radebeuler Architektenteams angeregt, da die vorgelegte
Vorzugsvariante stddtebaulich noch nicht iiberzeugte.

Fiir die in die Planung einbezogenen stidtischen Flurstiicke wird eine frithzeitige Abstimmung
und vertragliche Regelung empfohlen,

Nach Beschluss tiber die Einleitung des Planverfahrens soll sehr zeitnah die frithzeitige Betei-
ligung der Behorden und der Offentlichkeit nach den Bestimmungen des § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB erfolgen, um den voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB festzustellen (UVP-scoping).

Zeitgleich wird eine Betrachtung der Larmimmission flir das Plangebiet empfohlen.

Erst nach Vorliegen dieser Ergebnisse ist es sinnvoll, die erforderliche inhaltliche Uberarbei-
tung der stidtebaulichen Gestaltung und auch der anzustrebenden Bebauungsdichte vorzu-

nehmen.

Der Stadtentwicklungsausschuss soll fortwihrend in diesen Prozess eingebunden werden.
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