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Gegenstand der Vorlage:

Beschluss iiber die Zuléssigkeit von Befreiungen von den Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 56 ,,Wohnbebauung LéfBnitzblick IHT*

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss vom 19.08.2008 beschlieft, folgenden Antrag auf Befreiung
von den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 56 in Anwendung von
§ 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB stattzugeben:

Die im Teil B des vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Trauthéhen von 3,30 m —
5,45 m werden gedndert in: Trauthdhen: 3,30 m — 6,45 m.

bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:
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rechtliche Grundlagen:
§§ 31 und 33 BauGB sowie § 9 Abs. 3 Nr. 7 der Hauptsatzung

Angabe der finanziellen Auswirkungen: o

finanzielle Auswirkungen: ja / X |nein
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a Wendsche

Begriindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 56 wurde mit Bekanntmachung im Amisblatt am
01.07.2007 in Kraft gesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes heifit es im Pkt. 2.1.:
Zulissig ist eine Hohe tiber dem ErdgeschoB-Rohfufibeden von 0,30 m — 1,25 m und der Traufthshe
{(TH) von 3,30 m - 5,45 m {iber der mittleren Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angren-
zenden offentlichen oder privaten Verkehrsfliche, gemessen an den Endpunkten der anliegenden
Grenze des Baugrundstiickes.

In einer Reihe stehende Gebdude miissen die gleiche Erdgeschossfullbodenhéhe haben. Die max.
Firsthohe darf 12 m nicht itberschreiten. '

Der Vorhabentriger stellt mit Schreiben vom 17.07.08 dar (siche Anlage), dass es zu cinem Schreib-
fehler bei der TrauthShe gekonmmen ist.

Es wird beantragt, die urspringlich festgesetzte TraufhShe um einen Meter auf 6,45 m zu erhéhen,
damit die angestrebten zwei Vollgeschosse inkl. DachgeschoB (1), unter Beriicksichtigung der zuldssi-
gen Hohe des EG Fuflbodens bis 1,25 m {iber der Straflenhdhe erreicht werden kdnnen.

Der Antrag ist nach § 31 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Danach kann von den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan befreit werden, wenn die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Hirte fithren wiirde.

Es ist festzustellen, dass mit dieser Befreiung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Der
Pkt. 1 (Wohl der Allgemeinheit) und der Pkt. 3 (unbeabsichtigte Hirte) ist vorliegend nicht zutref-
fend, da das Bauvorhaben auch ohne die Erhéhung der Trauthdhe vollumfinglich realisiert werden
kann.

Insoweit ist bei der Befreiung auf Pkt. 2 abzustellen, dass die Abweichung stidtebaulich vertretbar ist.
Es ist davon auszugehen, dass im Falle dessen, dass der Plan von Anfang an 6,45 m als max. TH auf-
gewiesen hitte, dies auch so genchmigt und planfestgesetzt worden wiire.

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 19.08.08 wird eine Gestaltungsansicht des Ge-
biudekorpers als Tischvorlage iibergeben.

Anlagen:
Antrag des Vorhabenirigers
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