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Gegenstand der Vorlage:

Auslegungsbeschluss fiir die 2.6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 28 mit der
Bezeichnung ,,Maxim-Gorki-Stralle*

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Maxim-
Gorki-Strafle in der Fassung vom 01.04.08. Es wird festgestellt, dass in Anwendung des § 2a
BauGB nach den §§ 3b-f UVPG keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréig-
Iichkeitspriifung besteht.

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliefit die 6ffentliche Auslegung dieses Planentwurfs,
bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung fiir einen Zeitraum
von einem Monat und die gleichzeitige Beteiligung betroffener Beh6rden und sonstiger Triger
dffentlicher Belange.

| bisheriger und weiter vorgesehener Verfahrensgang:

Beratungsempfehlung Anderung Beschlussvorschlag
Gremium Datumn d./nd. | einstimmig | mehrheitlich | abgelehnt Ju nein
SEA 06.05.08 0 X X

Fassun vanr 230408 Praveiname: Auslovunpsheschloas B-Flay 08



rechtliche Grundlagen:
8§ 1,2,4,8,9 BauGB

Angabe der finanziellen Auswirkungen:

finanzielle Answirkungen: ja X |nein
Bestéitigung: |Mitzeichnung federfiihrendes Amt: i L, &L?A_ Datum: 123.04 o%®
Mitzeichnung Geschiftsbiirgermeister: m Datum: |29 o% o2

J Wendsche
Begriindung:
Bisheriges Verfahren:
Aufstellungsbeschluss SR 58/97-94/99 17.09.1997
Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses 11/97
Frithzeitige Biirgerbeteiligung 14.03.2000
Beschluss 1.Auslegung 19.04.2000
Bekanntmachung der 1. Auslegung 05/2000
1.Offentliche Auslegung 15.05.-16.06.2000
Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange April/Mai 2000
n6 Beratung im Technischen Ausschuss 21.11.2000

Der Technische Ausschuss folgte dem Abwiigungsvorschlag in zwei Punkten nicht, deshalb erfolgte zum damali-
gen Zeitpunkt kein Satzungsbeschluss. Eine der Zielstellungen des Bebauungsplanes war die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Innenverdichtung des Quartiers westlich der HauptstraBe.
Nach kritischen AuBerungen insbesondere des Landratsanites und des Vereins fiir Denkmalpflege und neues
Bauen zu den Planungsvorschligen, wurde die Zielstellung dahingehend gedindert, zukiinftig eine weitere Innen-
verdichtung zu unterbinden. Es wurden auch Befiirchtungen geduBert, dass von den damaligen Eigentiimern des
»Russen” das zusiitzliche Baurecht (welches auch ohne Bebauungsplan bestand) in Anspruch genommen wird,
ohne dass die Sanierung des denkmalgeschiitzien Objekts erfolgt. Aus diesem Grund wurde fiir einen Teilbereich
¢in Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um zu erméglichen, mit Hilfe eines stidtebaulichen Vertra-
ges Reihenfolgen von MaBnahmen festzulegen. Mit einem normalen Bebauungsplan ist das nicht méglich.
Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 47 ist zwischenzeitlich rechtskriftig und in der Umsetzung, so
dass die grundsgtzlichen Festsetzungen dieses Planes nun in den Bebatungsplan Nr. 28 iibernorimen werden
konnen.

Zielstellung des Bebauungsplanes;

Die grundsitzliche Struktur, die auch in den anderen ausgedehnten Villengebieten der Stadt vorherrscht, soll
erhalten bleiben und damit auch die Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnqualitit. Eine stirkere bauliche Ver-
dichtung der Gartenbereiche soll diese Wohnqualitit nicht mindern.

Die 3 denkmalgeschiitaten Ensembles der ehemaligen Winzerhiuser:

Maxim-Gorki-StraBie 18 ,,Lindenhof*

Maxim-Gorki-Strafle 20 ,Haus Breitig® und

Hauptstraide 47, ehemaliger Gasthof ,,Zum Russen®
sollen einschlieBlich ihrer stddtebaulichen Sonderstellung in Riicklage ansonsten unbebauter Grundstiicke erhal-
ten werden, Die Abtrennung und Bebauung dieser Gartenteile wird ausgeschlossen. Es gilt auch, den sich heraus-
gebildeten besonderen Charakter dieser Gartenteile zu erhalten:

Anlage: Text des Bebauungsplanes Nr, 28, die Planzeichnung wurde bereits in der SEA-Sitzung am 15.04,08
iibergeben.
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