





PLANEN UND BAUEN
IN RADEBEUL
STADTLEITBILD

EINLEITUNG

Im Juni 2002 beschloss der Radebeuler Stadtrat das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (InSEK) welches aus den Teilen
~Gesamtstadt” und ,,Masterplan mit Stadtteilkonzepten” besteht.
Ein wichtiger Teil ist das Leitbild der Stadt, dass Ihnen mit dieser
Broschiire vorgelegt wird und zu einer breiten gesamtgesell-
schaftlichen Diskussion anregen soll.

An die kommunale Planung wurden mit der InSEK-Erarbeitung neue
Anforderungen gestellt. Notwendig war die Neuausrichtung eines
eher traditionellen Planungsverstandnisses hin zu einer strategischen
Planung, die unterschiedliche fachliche Gesichtspunkte und Ziele
miteinander verknipft. Dieser Herausforderung hat sich Radebeul
gestellt. Ausgangspunkt und Basis fur die Erarbeitung waren eine
prazise Analyse der Entwicklung der letzten zehn Jahre, der gegen-
wartigen Situation sowie eine Prognose fir die nachsten etwa zehn
Jahre.

Die Strategien fur den Stadtumbau wurden nicht nur verwaltungsin-
tern, sondern auch mit der interessierten Fachéffentlichkeit, wie
Wohnungsunternehmen und gewerblicher Wirtschaft, erortert.
Die Lésungsansatze bertcksichtigen lokale Besonderheiten und
historische Beziige, aber auch neue Sichtweisen und Perspektiven
der Stadtentwicklung. Sowohl fur die Gesamtstadt als auch fur
einzelne Stadtteile wurden Ziele formuliert und Strategien ent-
wickelt, die von Anfang an auf ihre 6konomische Machbarkeit
Uberpriuft wurden. Ziel ist es, durch attraktives Wohnen und
Arbeiten in einer lebenswerten Stadt die Standortbedingungen
von Radebeul deutlich zu verbessern.

Die Akzeptanz des Stadtleitbildes wird wesentlich davon abhangen,
inwieweit es gelingt, moglichst alle betroffenen Wohnungseigen-
timer, Unternehmen, Birger und Umlandgemeinden dafir zu
begeistern. Stadtentwicklung ist zudem ein fortlaufender Prozess.
Zielsetzungen und MaBnahmen mussen den sich verandernden
Rahmenbedingungen fortwahrend angepasst werden. Dazu sind die
Informationen, die flr die Entwicklung dieses Leitbildes und die
Planung der MaBnahmen erforderlich waren, im Prozess der Umset-
zung fortzuschreiben. Nur so wird langfristig eine Erfolgskontrolle
moglich sein.

Dr. Jérg Maller

Erster Burgermeister und Leiter des Fachbereichs Stadtentwicklung
GroBe Kreisstadt Radebeul
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AUSGANGSLAGE

Das heutige Radebeul kann in vielerlei
Hinsicht beispielhaft fur den Ver-
dichtungsraum Oberes Elbtal gesehen
werden. Dies betrifft sowohl die
Topographie als auch die geschichtli-
che und stadtebauliche Entwicklung.

STADTLEITBILD 5
Ausgangslage

Geographie und
Topographie

Die Stadt Radebeul liegt eingebettet
zwischen den L6Bnitz-hangen und
dem Flusslauf der Elbe mit seinen
grinen Auen und Wiesen. Im Quer-
schnitt durch das Tal lassen sich
deutlich funf topographische
Zonen - Hochland, Steilhang, Hang,
Niederterrasse, Elbraum - erkennen.
Diese unterscheiden sich auch von
jeher in der Nutzungs- und Besie-
dlungsstruktur.

Das HOCHLAND ist gepragt von
ausgedehnten Waldgebieten, in die
immer wieder landwirtschaftliche
Flachen, Teiche und dérfliche Siedlun-
gen eingestreut sind.

Der STEILHANG wird durch den
Weinbau gekennzeichnet. Teilweise
aufgelassene Weinbauflachen sind
wieder bewaldet und stellen wichtige
Naturrdume fur Flora und Fauna dar.

Der HANG weist vor allem eine repra-
sentative Villenbebauung und parkar-
tige Garten mit prachtigem Baumbe-
stand auf. Ehemals vorhandene
Schmuckplatze und dekorative Ele-
mente des Stadtebaus um 1900 gilt es
wiederzugewinnen.

In der NIEDERTERRASSE sind in den
Wachstumsgebieten indust-rieller
Entwicklung kaum zusammenhéangen-
de und 6ffentlich nutzbare Grunfla-
chen vorhanden.

Der ELBRAUM bildet ein tGber-regiona-
les Griinband, das noch weitestgehend
erhalten ist. Er ist mit seinen Feucht-
wiesen, den Uberschwemmungs-
flachen und den Streuobstwiesen ein
hochwertiger, attraktiver Naturraum.
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Ausgangslage

6 STADTLEITBILD Plan der Stadt Radebeul mit Darstel-
Ausgangslage lung der vorhandenen Nutzungen.

Die Lage der Wohn- und Arbeits-
flachen zwischen Steilhang und Elbe
wird deutlich. Diese Siedlungsflachen
haben sich Uber den Steilhang bis in
das Hochland und teilweise in die
Elbauen ausgebreitet. Unterschied-
liche stadtebauliche Nutzungen
Uberformen somit ungeordnet die
topographischen Zonen zwischen
Hochland und Elbauen.
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Starken und Schwachen

Kennzeichnung der Potentiale
Radebeuls und der Konflikt-
stellen im Stadtraum. Hervorge-
hoben sind landschafts-
planerische, verkehrliche und
stadtebauliche Probleme und
Ansatze fiur ihre Lésung.

Seamnie
“iodowald -Bad

Legende
/O Hangkante

——— Stadtgrenze

Eisenbahn/ StraBenbahn

—— HauptstraBe

Hochebene
Steilhang
Hang
Niederterrasse

Elbaue und Altelbarme

Wald + Wein
Wohnen
Gemischte Nutzung

Gewerbe/ Industrie
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Elbraum
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Ausgangslage

Siedlung und
geschichtliche
Entwicklung

Das obere Elbtal erfuhr eine
sorbische Besiedlung lange vor
der deutschen Kolonisation um
965. 1349 erstmals urkundlich
erwahnt, ist Radebeul gekenn-
zeichnet durch 150 Jahre mehr
oder weniger unkontrolliertes
Wachstum. Aus verschiedenen
LéBnitzortschaften - Naundorf
wurde bereits 1144 erwahnt -
entstand eine Siedlungsagglo-
meration mit mehreren konkur-
rierenden Zentren. Die allmahli-
che Uberformung des gewachse-
nen Landschafts- und Kultur-
bildes und der topographischen
Eigenarten behinderte das Ent-
stehen eines eigenstandigen Er-
scheinungsbildes und dessen
Bezug zur Landschaft.

Seit 1990 ist in Teilbereichen
eine verstarkte Neuansiedlung
festzustellen, die oft Eigenarten
der Landschaft und historische
Bauformen negierte. Der motori-
sierte Individualverkehr erfuhr in
den letzten Jahren eine deutli-
che Steigerung.

Der Strukturwandel in Industrie
und Gewerbe hinterlieB Brachen
ehemaliger Industriestandorte.

Gebiete wie Radebeul-West
(BahnhofstraBe) und Radebeul-
Ost (HauptstraBe) erhielten mit
dem Bau der ersten deutschen
Eisenbahnfernlinie zwischen
Leipzig und Dresden wichtige
Entwicklungsimpulse.

An den Bahnhofen bildeten sich
somit die ersten stadtischen
Zentren heraus.
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Die historischen dérflichen
Ortskerne, die tUberall im
Siedlungskorper noch ablesbar
sind, fungieren als attraktive
Wohnstandorte, wobei das
historische Angerdorf
Kotzschenbroda eine heraus-
ragende Stellung als beliebtes
Kultur- und Kneipenviertel ein-
nimmt.

Stadtebauliche
Struktur

Die Begreifbarkeit der Stadt
Radebeul und somit auch die
Identifikation mit ihr ist gegen-
Uber einer Stadt mit einem klar

definierten Stadtkern erschwert:

Es ist kein ausgepragtes Zentrum
vorhanden.

Die bandartige Struktur
Radebeuls wirft in erster Linie
Verkehrs- und infrastrukturelle
Probleme auf. Die Entwicklungs-
richtung war stets auf den Ver-
lauf des Elbtales fixiert, Querver-
bindungen sind stark unterent-
wickelt. Die Notwendigkeit,

das Stadtgebiet mit Uberortli-
chen Verkehrssystemen wie

der Autobahn zu vernetzen,
unterstreicht die Wichtigkeit
dieser Querbeziehungen.

Bestandsaufnahme

Stadtgrenze
Eisenbahn/ StraBenbahn
HauptstraBe

Zersiedelung

Hangkante
Landschaftsbildpragend,
Beeinrachiigung curch Bebauung
Steilhang

Abnehmende Bewirtschaftung,
Gefahrdung der Kulturlandschaft

Hochwertige Wohngebiete
Vemachlassigung éffenticher Rume, Wenig
Orientierung, Nachverdichtungsgefahr
HauptverkehrsstraBen

Starke Verkehrsbeeintrachtigung

Gewerbeinseln

Gewerbe/ Industrie stérend in die Landschaft
und Bebauung eingefigt (eiw. in der Aue)
Landschaftsraum Elbaue

Uberlagert mit nicht vertraglcheny storenden
Nutzungen, Unklare Abgrenzung/ Réinder

N Trennung der Stadtquartiere

Durch StraBe und Schiene
Neuordnungsgebiete
Gebiete die einer stadtebaulichen und
freiraumiichen Neuordnung bediirfen

Fehlende Verbindung

Beeintrachtigung durch Bebauung
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ENTWICKLUNGSLEITBILD

Die Stadt Radebeul nutzt die
Chance, den nachlassenden
Wachstumsdruck als Méglichkeit
far eine qualitatsvolle, ordnende
Siedlungsentwicklung zu begrei-
fen.
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Entwicklungsleitbild

Identitat schaffen - Charakter
starken

Das fehlende Stadtzentrum und
die teilweise ungeordnete
Siedlungsagglomeration er-
schweren die Schaffung einer
Ortsidentitat. Alte Siedlungs-
kerne wie Alt-Radebeul (Am
Kreis) oder Serkowitz sollen
daher wieder erlebbar gemacht
werden. Radebeul Ost und
Radebeul West mussen als starke
kommerzielle Zentren ausgebil-
det werden. Die geographische
Ortsmitte an den Landesbihnen
wird zur , Grinen Kulturmitte”.

Leitbild

Konzeptionelle Darstellung der Stadt Radebeul. Die historischen
Ortskerne sind deutlich ablesbar. Steilhang und Elbaue sind durch
griine Leitersprossen verknipft. Im Hochland und den Uberschwem-
mungszonen der Elbauen sind durch Rickbau von Fehlnutzungen
wieder hochwertige Landschaftsraume entstanden.
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Durch Starkung der stadtebauli-
chen Eigenheiten und einzelner
Stadtbausteine, z.B. Zentren,
Wohngebiete, Gewerbegebiete
sowie der Abgrenzung von
Bebauung und Grinraum soll
der attraktive Gebietscharakter
deutlich gemacht werden.

Die unterschiedliche Entwicklung
in den einzelnen Teilen der Stadt
lasst heute deren Starken ebenso
wie die Schwéachen deutlich
werden. Dies fuhrt zu unter-
schiedlichen Ansatzen fur die
zukUnftige Entwicklung, ver-
langt differenzierte Handlungs-
felder und MaBBnahmen. Dies
wird detaillierter widergespie-
gelt in zwei Stadtteilkonzep-
tionen fur Radebeul Ost und

West.




Damit wird erreicht, dass sich Mit mehr und neuen Wegen vor

Radebeuler Birger mit ihrer allem in Nord-Sud-Richtung

Stadt identifizieren kénnen. verbessert sich die Erlebbarkeit
des Stadtraumes in seiner

Landschaft zuriickgewinnen reizvollen topographischen Lage.

Die Qualitat der Elbauen und des  Allerdings lassen Fehlnutzungen

Alt-Elbarmes wird mit einer und unklare Siedlungsrander die
klaren Definition der Siedlungs- reizvolle Lage der Stadt nicht
rander verbessert. Wiesen, Uberall bewusst erlebbar wer-
Hecken und Baume markieren den.

die Ubergange. Damit gewinnt
der Grlinraum an Aufenthalts-
qualitat. Eine groBraumige
Vernetzung (z.B. mit der ,Jun-
gen Heide") und zusammenhan-
gende, groB3flachige Biotop-
raume verbessern die vorhande-
nen Siedlungs- und Gewerbege-
biete deutlich.

-+—- Stadtgrenze
—— Eisenbahn

HauptstraBe

~
‘\1 ) Hochland
- Riickbau der Zersiedelung,
Rickgewinnung von Landschaft

Hangkante
Frehallen von Bebauung

Stafien durch Bepfanzung

Grenze zur Aue ausbilden
Griine Kante zum Landschafsraum

Offene Elbaue

Rilckgewinnen von Freiraum

Grine Leitersprossen
Freiraumzasuren aus Gkologischen, stadi-
gestalerischen und funkicnalen Grinden

Neue StraBenfiihrungen

Neuordnungsgebiete
Teilgebiete | + I

Landschaftskammern

Zur Strukdurierung und Integration von
defizitaren Gebieten

@D Ortskene

[ | Handels- + Kulturzentren
Starkung und Konzentration

Griine Mitte

Kultur und Natur

Legende Konzept

Gestaltung der 6ffentlichen Raume
Autwerten und Gestalten dor Plitze, Hiearchie cr

Verlangerung
Forsisitate_ u ==
e, -

Leitbild
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Mit einer ,Landschafts-
kammerung”

r‘ﬁ// } L
®

und ,Grlnen Leitersprossen”

LT

wird dies zum Positiven veran-
dert.

Landschaftskammerung bedeu-
tet Raum- und Strukturbildung.
Ungeordnete und teilweise
brachliegende Gebiete werden
durch landschaftsgartnerische
MaBnahmen neu strukturiert,
begrenzt, geordnet und zur
Aufnahme neuer Nutzungen
bereit gemacht. Die Kammer-
abgrenzungen aus Bdumen,
Strduchern und Gehélzen haben
darUber hinaus einen hohen
okologischen Wert.

Die Landschaftskammerung
ermoglicht variable, voneinander
unabhangige Nutzungen.
Vorhandene kénnen beibehalten
und gegebenenfalls kinftig
ohne Beeintrachtigung der
Nachbarkammern geandert
werden. Durch Rickbau, Entsieg-
lung und Renaturierung werden
qualitativ hochwertige 6ffentlich
nutzbare Griinflachen gewon-
nen.

Die zwei Landschafts- und
Biotopraume Elbauen und
L6Bnitzhange kdénnen als zwei
Holme einer Leiter gesehen
werden. Grine Querverbindun-
gen -, Grine Leitersprossen”-
vernetzen diese Holme.

Die , Griinen Leitersprossen”
sind Grinraume mit unterschied-
lichen Nutzungen, die von Be-
bauung freigehalten werden.

Bestehende und deutlich erkenn-
bare Landschafts- und Biotop-
raume Radebeuls werden durch
.Grine Leitersprossen” vernetzt.
Mit landschaftsplanerischen
Mitteln werden die verschiede-
nen Stadtbausteine deutlich
abgegrenzt und ein klares
Landschaftsbild erzeugt.

Die Topograph ie wird in ihrer
Nutzung und Freiraumge-
staltung wieder deutlich.

Eine wichtige Leitersprosse
verlauft z.B. entlang des
LoBnitzbaches.



Stadtbild und
Stadtebau

Denkmalgeschitzte Einzel-
bauten und Ensembles pragen
Radebeuls Wohn- und Lebens-
qualitat sowie die AuBenwir-
kung der Stadt. Sie bewahrt als
historisches Erbe mehr als 1.400
Objekte zumeist hoher baulicher
und stadtebaulicher Qualitat.
Deren Bauzeit erstreckt sich vom
16. Jahrhundert bis in die 50er
Jahre des 20. Jahrhunderts.

In den historischen Dorfkernen
Serkowitz, Radebeul (Am Kreis),
Furstenhain, Kotzschenbroda,
Naundorf, Zitzschewig, Lindenau
und Wahnsdorf sind die ur-
springlichen Strukturen der
Dorfanlagen mit Anger, Gehof-
ten und Hausgarten an vielen
Stellen ablesbar.

MASSNAHMEN

® Sanierung bzw. Umnutzung
von Industriedenkmalen

e Aufwertung der Dorfkerne
durch sachgerechte Sanierung,
behutsames Einfigen von
Neubauten bzw. Umnutzung
von Gebauden

Die zu den Dorfern gehérenden
Garten, Wiesen und Felder
bleiben erhalten.

Das umfassendste Denkmal-
schutzgebiet Radebeuls ist die
JHistorische Weinbergs-
landschaft” mit Weingarten,
Herrensitzen, Lust- und Winzer-
hausern. Das Bild und den
Charakter der Stadt pragende
Villen aus dem 19. und 20. Jahr-
hundert in der Ober- und
Niederl6Bnitz stehen unter
Denkmalschutz, ebenso Sied-
lungshauser und Geschoss-
wohnbauten des 20. Jahrhun-
derts.

Stadtebaulich wertvolle Hauser
pragen wesentlich Wohn- und
GeschaftsstraBen, besonders
jene aus der Grinderzeit.
Zudem stehen industrielle
Bauten insbesondere aus dem

19. Jahrhundert auf der stadti-
schen Denkmalliste.

}

e Erhaltung der mit dem Weinbau

verbundenen baulichen Anlagen,
z.B. Terrassenmauern, Treppen,

Einfriedungen, Tore und Gebaude
e Aufwerten der GeschaftsstraBen

HauptstraBe und BahnhofstraBe

STADTLEITBILD 13
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Wohnen

Wohnen

Umwelt-, stadt- und sozial-
vertraglicher Stadtebau ist die
Voraussetzung fur ein integrier-
tes Wachstum des Wohnungs-
baus in Radebeul. In der Stadt
liegen die WohnungsgréBen
und das durchschnittliche
Baualter Gber dem Bundes-
durchschnitt. Die Bausubstanz
ist von hoher baulicher und
gestalterischer Qualitat.

Ein differenziertes Wohnungsan-
gebot fur alle sozialen Gruppen
ist entsprechend Lage, Ausstat-
tung und WohnungsgroBe
gegeben.

Neben Villenvierteln, Griinder-
zeithausern und geringem in-
dustriellen Wohnungsbau sind
die dorflichen Gebiete sowie
Einzel- und Reihenhausstandorte
typisch. Die Leerstandsquote ist
niedrig, jedoch in den einzelnen
Gebieten unterschiedlich.

Derzeit liegen drei konzeptionel-
le Grundlagen fir die Weiterent-
wicklung im Wohnungsbau der
Stadt vor: das Raumliche Entwick-
lungskonzept (1996), das Woh-
nungspolitische Gesamtkonzept
(1997) sowie jetzt das InSEK.

[ ] Bauen und Sanieren
im Bestand

rechtskraftige
B- u. VE-Plane

weitere Bau-
flachen im FNP

- ubriges Stadt-
gebiet

L6Bnitz

Zentrumsbereiche

| RN 1529 [ 30-44 45-59 60+ Jahre



Die Orientierung des Wohnungs-
angebotes ist an veranderten
Wohnansprichen durch Umbau
und gegebenenfalls stadtebau-
lich vertretbaren Ruckbau an-
zupassen.

Im 6stlichen Teil Radebeuls ist
die stadtebauliche Sanierung
wesentliche Voraussetzung fur
ein attraktives Wohnumfeld.
Dies haben dhnliche Aktivitaten
in Altkétzschenbroda deutlich
gemacht.

Die Leitbildprognose geht von
einem zusatzlichen Bedarf von
2.100 bis 2.200 Wohnungen bis
zum Jahr 2015 aus. Dieser Bedarf
ist im Rahmen kleiner Wohnbau-
maBnahmen und -standorte zu
decken. Entwicklungsziel ist die
Erhaltung der Stadt Radebeul

als attraktiver Wohnstandort
durch qualitative Entwicklung .

Wohnen und Arbeiten
Wohnen
Mischgebiet

Gewerbe

[ Teigebiete | +1i

MASSNAHMEN

e Sanierungsgebiet Zentrum
und Dorfkern Radebeul-Ost

e Abgestimmtes Vorgehen der
Stadt mit den Wohnungs-
gesellschaften bei
Bauleitplanung und
WohnbaumaBnahmen

e Abrundung, Uberplanung,
Neuordnung und in Einzelfal-
len Verdichtung bestehender
Siedlungsflachen

e Verstarktes Werben um junge
Familien durch:

Attraktive Wohnumfeld-
gestaltung - Neuerrichtung
von Spielplatzen und Grinan-
lagen in Wohngebieten

Flachensparende, kostengUn-
stige und 6kologische Bebau-
ung an durch Planungen
abgesicherten Standorten

STADTLEITBILD 15
Wohnen



16 STADTLEITBILD
Wirtschaft/Gewerbe

Wirtschaft und
Gewerbe

Handwerk, Gewerbe und Indu-
strie stehen in einer langjahrigen
Tradition, welche die Stadt in den
einzelnen Epochen pragte und
vorantrieb. Unternehmen wie
Planeta, Thyssen und Teehaus
haben Uber mehrere Genera-
tionen ihre Heimstatt in Rade-
beul. Sie sind in ihrer Vielfalt
und Leistungsfahigkeit Arbeitge-
ber fur tber 13000 Beschaftige.

Die vorhandene Branchen-
struktur und Kapazitat ist zu
erhalten und weiter zu entwik-
keln, vorhandene Kompetenzen
und Innovationen zu férdern.
Dabei gewinnt die Steigerung
der Exportkraft im Zuge der
Globalisierung besondere
Bedeutung.

Um den Ansprichen bestehen-
der und anzusiedelnder Unter-
nehmen gerecht zu werden, ist
ein differenziertes Angebot an
gewerblich nutzbaren Objekten
im Stadtgebiet unerlasslich. Fir
qualifizierte Beschaftigte und
Ausgebildete ist ein attraktiver
Stellenmarkt in der Stadt zu
erhalten und zu pflegen.

Die innerstadtische Entwicklung
wird im Wesentlichen von der
Einzelhandels- und Dienst-
leistungsstruktur gepragt.

lhre stadtebaulich vertretbare
Entwicklung ist durch den Aus-
bau der erforderlichen Rahmen-
bedingungen, z.B. attraktive
StraBenrdume und Parkméglich-
keiten, zu unterstttzen.



Radebeuler Unternehmen stellen
fur die Region eine wesentliche
wirtschaftliche Stutze dar.

MaBnahmen der kommunalen
Wirtschaftsforderung wie
Information, Kommunikation,
Vermittlung von Kontakten
sowie Unterstltzung bei der
Bildung von Netzwerken sind
die Erganzung zu den klassi-
schen Aufgaben der Gewerbe-
gebietsentwicklung.

Dem Ausbau der kommunalen
Infrastruktur kommt wesentliche
Bedeutung zu.

STADTLEITBILD 17
irtschaft/Gewerbe

[l Gewerbe dav.Industrie ]Il dav. Handwerk dav.Handel

MASSNAHMEN

e Konzentration und branchen-
spezifische Ausrichtung der
bestehenden Gewerbegebiete
Radebeul-Ost und -Naundorf

e Beseitigung von Industrie-
brachen Kotitzer StraBe/
FabrikstraBe

e Ausbau des Wissenschafts- und
Forschungsstandortes
Radebeul-Mitte

dav.Sonstige

e Starkung und Ausbau der

Handels- und Dienstleistungs-
zentren Radebeul-Ost und -West

e Neue Wohn- und Gewerbe-

formen (Wohnen und Arbeiten
in Handwerker- und Gewerbe-
héfen)
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Tourismus

Mit seinen Angeboten an Kultur,
Landschaft und Stadtebau ist
Radebeul ein interessantes Ziel
fur Touristen. Dazu gehoéren
Traditionen im Weinbau mit
SchloB Wackerbarth ebenso wie
die Lebenswerke von Karl May
und Friedrich Eduard Bilz.
Besondere touristische Poten-
ziale bieten die Sachsische
WeinstraBe mit den Wein-
wanderwegen, der Elberadweg,
die Museen und andere kulturel-
le Angebote Radebeuls.

Die Stadt gestaltet die Rahmen-
bedingungen der touristischen
Entwicklung und beteiligt sich
als Akteur, Moderator und
Koordinator an regionalen
Entwicklungsprozessen.

Der Tagungs- und Veran-
staltungstourismus ist weiter

zu entwickeln und der land-
schaftsbezogene Erholungs-
tourismus ist auszubauen.
Neben der Naherholungs-
funktion der Landschaft sind
Moglichkeiten fur den Langzeit-
aufenthalt gemeinsam mit re-
gionalen Partnern zu gestalten.

Die enge Verflechtung der
Tourismusbranche mit den
kulturellen Angeboten der Stadt
tragt zur Vielfalt und gegenseiti-
gen Foérderung der anderen
Gewerbe- und Wirtschaftsstruk-
turen bei. Mit gemeinsamen
Marketingauftritten fur den
Tourismus-, Gewerbe- und
Wirtschaftsstandort wird
Radebeul prasentiert.

MASSNAHMEN

e Entwicklung des Rad-, Reit- e Touristische Entwicklung des
und Wanderwegenetzes LoBnitzgrundes in Verbindung
mit naturbezogenem

e FuBgangerleitsystem in Gesundheitsurlaub

Zentrenbereichen
e Bessere Einbindung des Elbe-

¢ Parkleitsystem radweges

e Entwicklung zielgruppen-
orientierter Angebote



Gesundheit und
Soziales

Soziale Stabilitat und vielfaltige
Angebote dienen der Integrati-
on unterschiedlicher Bevolke-
rungsgruppen Radebeuls.

Die Stadt wirkt auf eine raumlich
und funktionell ausgewogene
medizinische Versorgung der
Einwohner hin. Neben einer
umfassenden Allgemein- und
Fachmedizinischen Betreuung
sind weiterfuhrende medizini-
sche und therapeutische Ange-
bote infrastrukturell zu unter-
stitzen. Das Krankenhaus ist
an seinem Standort langfristig
zu sichern.

Die historische Verbundenheit
mit Naturheilkunde z. B. von
Friedrich Eduard Bilz bietet ein
besonderes Potenzial zum
weiteren Ausbau des medi-
zinischen Angebotes.

Fur alle Altersgruppen bilden
Angebote fur Freizeit und
Erholung eine wesentliche
Grundlage fur die Integration
in die soziale Gemeinschaft.

Zur Kinder- und Jugend-
betreuung werden bedarf-
gerechte Offerten vorgehalten
und weiterentwickelt, dabei sind
eine wohnortnahe Betreuung
sowie eine vielfaltige Trager-
struktur wichtig. Die Angebote
sollen insbesondere junge
Familien ansprechen und
Radebeul fur sie als Wohn-
standort attraktiv machen.

Der demografischen Entwicklung
wird durch ein umfangreiches
Angebot von attraktiven Wohn-
formen fur Senioren entspro-
chen. Die zunehmende Nachfra-
ge nach zentrumsnaher Wohnla-
ge ist dabei besonders zu beach-
ten.

Sozial benachteiligte Gruppen
erfahren eine angemessene
Betreuung, so wird neben
Beratung und Hilfe die Bereit-
stellung von Wohnraum fur
sozial Benachteiligte an inte-
grierten Standorten angestrebt.

Durch bauliche sowie andere
geeignete MaBnahmen ist die
Integration Behinderter weiter
zu unterstUtzen und zu gewahr-
leisten, dies schlieBt die fachge-
rechte Unterbringung und
Betreuung ein.

MASSNAHMEN

e Offene Jugendarbeit mit Tra-
gern der Jugendhilfe

¢ Behindertengerechter Um- und
Neubau von 6ffentlichen Gebau-
den und Einrichtungen, z.B.
StraBenbahnhaltestellen

e Altengerechtes Wohnen

Ges
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Kultur

MASSNAHMEN

e Pflege der Kulturszene mit
Kunstpreis, Kulturkalender und
UnterstUtzung kultureller
Initiativen

e Entwicklung einer Tradition
von Veranstaltungen, u.a.
Herbst- und Weinfest mit
Internationalem Wander-
theaterfestival, Karl-May-

Kultur

Radebeul verfugt tUber eine
lebendige und vielféltige Kunst-
und Kulturszene, die ein diffe-
renziertes Angebot fur aktive
und passive Freizeitbeschafti-
gung gewahrt. Die Vereinsarbeit
ist zu fordern.

Die Qualitat des kulturellen
Lebens wird als Standortfaktor
fir Wohnen, Wirtschaft und
Tourismus weiterentwickelt.
Das meist privat organisierte

kulturelle Leben pragt das Image

und die Lebensqualitat der Stadt
und der einzelnen Stadtteile.
Im Bereich der Landesblihnen
Sachsen wird ein kulturelles
Zentrum der Stadt ausgebaut.

Die vorhandenen kulturellen
Einrichtungen stoBen in ihren
bestehenden Raumlichkeiten an
Grenzen; weitere Kulturstatten
werden perspektivisch erschlos-
sen bzw. vorhandene Kapazita-
ten erweitert.

Festtage, Familienweih-
nachtsmarkt mit Puppen-
theater, Grafikmarkt

e Erhalt vorhandener Kultur-
einrichtungen, wie Museen
und Theatern

e Bewahrung der reichhaltigen
Kirchenmusik



Bildung

Radebeul bietet ein vielfaltiges
Bildungsangebot - allgemeinbil-
dende und berufliche Schulen,
Bildungsstatten fur Lernbehin-
derte und Talente, Weiterbil-
dung und Erwachsenenbildung.
Die Verankerung der Bildungs-
einrichtungen in der Stadt wird
durch die Zusammenarbeit mit
Unternehmen, Verwaltungen
und anderen Akteuren gestarkt.

Die flachendeckende Schulver-
sorgung wird nach MaB3gabe
der Schulnetzplanung (2002)
stabilisiert und entwickelt.

MASSNAHMEN

e Erhalt beziehungsweise langfri-
stige Sicherung von
Schulstandorten

¢ Profilierung von Grund- und
Mittelschulen, u.a. frihes
Englisch, klnstlerische, sportli-
che und musische Profile

e Projektunterricht in kulturellen
und wissenschaftlichen Einrich-

Erforderliche Investitionen sowie
Instandhaltungen und Moderni-
sierungen sind in den nachsten
Jahren zu realisieren

Die Qualitat der beruflichen Aus-
bildung wird durch Kooperatio-
nen verbessert, die Vernetzung
Schule - Wirtschaft - Verwaltung
ausgebaut.

Mit der Einrichtung der Stadt-
bibliothek Radebeul-Ost im ehe-
maligen Bahnhofsgebaude wird
ein Signal fur die weitere Ent-
wicklung des Stadtgebietes
gesetzt.

tungen der Stadt, u.a. Stern-
warte, Stadtgalerie, Stadtar-
chiv, Bibliotheken und
Museen

e Angebote in Berufsschule,

Volkshochschule, Musikschule
far Kinder, Jugendliche und
Erwachsene

STA
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Sport/Freizeit

Sport und Freizeit

Radebeul bietet Sport- und
Freizeitangebote fur alle Bevol-
kerungsgruppen, elf Prozent der
Bevolkerung treiben aktiv Sport.
Eine Vielzahl der Sport- und
Freizeiteinrichtungen befinden
sich in kommunalem Besitz. Der
Erhalt und der Ausbau der
Angebote von Sportvereinen
und kommerziellen Anbietern
wird gefoérdert. Die Stadt verflgt
Uber ein Hallenbad und zwei
Freibader. Das Bekannteste ist
das 1905 eroffnete Bilzbad mit
historischer Wellenmaschine. Mit
dem Sport- und Freizeitzentrum
.Kroko-Fit” sowie dem angren-
zenden Sportstadion und der
Dreifeldhalle bildet der Bereich
eine gute Erganzung zum
kulturellen Zentrum Radebeul-

Mitte.

Mit dem Bootshaus sind Voraus-
setzungen fur einen Ausbau des
Wassersports auf der Elbe ge-
geben.

Der derzeitige Bestand an
Einrichtungen erfordert umfas-
sende qualitative und quantitati-
ve Investitionen. Dezentrale
Freizeiteinrichtungen fur Ju-
gendliche werden bereitgestellt
und auf eine raumlich ausgewo-
gene Verteilung der Sport- und
Freizeiteinrichtungen im Stadt-
gebiet orientiert.

Das aus einer Kiesgrube entstan-
dene L6Bnitzbad ist im Zusam-
menhang mit der Fortfuhrung
des Ausbaus der Querspange
Naundorf als neugestalteter
Freizeitbereich entwickelbar.

MASSNAHMEN

e Sanierung von Sporthallen und e L6Bnitzbad - Standort fur Sport,
AuBensportanlagen an Schulen  Freizeit und Veranstaltungen

e Sanierung der Sporthalle e Bilzbad - Sanierung im Sinne
Radebeul-West als Mehrzweck-  gesundheitsbezogener Freizeit-
halle gestaltung

¢ Entwicklung des Sport- und e Bootshaus - Standort flr wasser-
Freizeitzentrums , Kroko-Fit”, sportlichen Tourismus und
Ergdnzung um einen Sport- Freizeitgestaltung

kindergarten



Infrastruktur
Kultur

Bildung
Sport, Spiel

und Freizeit

|
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Planung

Kultur
Bestand
Planung

Sport
Bestand
Planung

Spiel
Bestand
Planung
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Verkehr

Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist
im Sinne einer wohnenswerten
Stadt zu entwickeln.

Konzeptionelle Grundlage dafur
bildet die fortzuschreibende Ver-
kehrsentwicklungs- und Rad-
wegekonzeption.

Die Gesamtstadt ist durch ein
dichtes, rasterférmiges StraBBen-
netz erschlossen. Fur alle Ver-
kehrsarten ist eine integrierte
Vernetzung grundlegende
Planungsvoraussetzung.

Die Verkehrsplanung ist nicht
einseitig auf den motorisierten
Individualverkehr ausgerichtet.

FlieBender Verkehr

Grundsatze des StraBenverkehrs
sind Verkehrsvermeidung, - be-
ruhigung und -verlagerung.

Orientiert wird auf ein leistungs-
fahiges StraBenhauptnetz und
UmgehungsstraBen fur Dorf-
kerne und Zentrumsbereiche.
Die Gewerbegebiete Radebeuls
sind noch besser an das tberre-
gionale Verkehrsnetz anzubin-
den, dies erfolgt durch Ergan-
zung des StraBennetzes
(Neubautrassen).

Mit dem geplanten Ausbau von
Eisenbahnuberfuhrungen wird
die Barrierewirkung der Eisen-
bahnstrecke vermindert.

Radebeul ist einer starken
Belastung durch den Durch-
gangsverkehr ausgesetzt.
Besonders betroffen ist die
StaatsstraBe S 82 (MeiB3ner
StraBe). Sie stellt die zentrale
Verkehrsachse Radebeuls dar.
Beim geplanten Ausbau der
StrafB3e sollen Stadteingangs-
und Zentrenbereiche sicht-
und erlebbar gemacht werden.

Die Weiterentwicklung des
innerstadtischen FuB- und
Radwegenetzes schlieBt eine
verbesserte Querung der
HauptverkehrsstraBBen ein.

Ruhender Verkehr

Gesamtstadtisch ist ein vielseiti-
ges Angebot fur den ruhenden
Verkehr gegeben. An Einzel-
standorten und in Zentrums-
bereichen ist eine Neuordnung
des Parkraumes vorzusehen.




Gesamtkonzepte fur ,Park and
Ride”, , Kiss and Ride”, ,Bike
and Ride"” sowie Carsharing sind
insbesondere fur die Umsteige-
bahnhofe zu entwickeln.

Offentlicher Personennahver-
kehr (OPNV)

Mit fanf innerstadtischen S-
Bahn-Haltepunkten ist Radebeul
erschlossen. Mit dem Ausbau der
Strecke Dresden-Leipzig ist eine
umfassende Neugestaltung
sowohl der Gesamttrasse (vier
Gleise) als auch der einzelnen
Haltepunkte verbunden.

Der Ausbau der Haltepunkte
erfolgt behindertengerecht.

Die StraBenbahnlinie ist das
Ruckgrat fur den innerstadti-
schen Nahverkehr und verbindet
die Ortsteile Radebeuls mit der
Landeshauptstadt Dresden sowie
Coswig und Weinbdhla.

In Nord-Suid- Richtung wird der
OPNV mit Bussen innerhalb des
Stadtgebietes und in die Region
realisiert.

Eine besondere Stellung nimmt
die Schmalspurbahn mit
Traditionszlgen ein. Neben dem
Nahverkehr in Richtung Moritz-
burg-Radeburg ist sie ein heraus-
ragender touristischer Magnet
und als solcher zu erhalten.

Verkehr

Radweg
Buslinie

[TTTIT] straBenbahn

S-Bahn
m— HauptstraBe

v

Teilgebiete | + Il |

MASSNAHMEN

* Bau von Ortsumfahrungen und e Verkirzung der Wartezeiten fir e Erhalt der StraBenbahnlinie
und Anpassung des OPNV an

Anschluss an Autobahn(S 84,
Querspange Naundorf, ESAG-
Spange und ForststraBe)

® P+R-Parkplatze in Radebeul-
Ost,-Mitte und -West

e Priafung einer bahnbeglei-
tenden Stidumfahrung von
Zitzschewig

e Ausbau der Eisenbahntberfih-
rungen fur StraBenschwerlast- e LickenschlieBung und
verkehr Erweiterung des Rad- und

e Ausbau der MeifBner Straf3e

FuBganger an Ampeln
Bedarf

FuBwegenetzes

unter Beachtung der Bevorrech-
tigung des OPNV und der
stadtebaulichen Einbindung
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Stadtteilkonzept Ost

Stadtteilkonzept
Radebeul Ost

Das Gebiet beginnt an der
WeintraubenstraBe und wird
begrenzt durch die Eisenbahn

im Norden und die Elbe im
Stden. Es umfasst die Ortskerne
Serkowitz und Altradebeul sowie
die HauptstraBe. Im Osten geht
es unmittelbar in die Landes-
hauptstadt Dresden Uber.

STARKEN

Die Nahe zum Seegraben, zur
Elbaue und der ,Jungen Heide”
wird als Chance fur die Fortent-
wicklung des Gebietes begriffen.
In den Gebieten Alt-Radebeul,
Robert-Werner-Platz/Garten-
straBe und Bahnhof Radebeul
Ost sowie HauptstraBe ist
Potenzial fir ein Zentrum
Radebeul-Ost vorhanden.

Moderate Grundsttckspreise und
ein ausreichender Vorrat an
Brach- und Konversionsflachen
ermdglichen die Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe.

Fehlgenutzte landwirtschaftliche
Flachen kénnen renaturiert
werden, um die Beeintrachtigun-
gen des Elbraumes zuriickzuneh-
men und das historische
Siedlungsprofil von Serkowitz
wieder deutlich werden zu
lassen.

SCHWACHEN

Ein starker Siedlungsdruck in
Zeiten voranschreitender
Industrialisierung hat zu einem
planlosen Wachsen von Wohn-
siedlungen im Elbauenraum
sudlich der Bahnlinie gefuhrt.
Gewachsene Ortstrukturen sind
nicht mehr erkennbar, wohn-
gebietsnahe Spiel- und Sport-
flachen fehlen. Die Elbauen sind
durch groBflachige Gewerbean-
lagen beeintrachtigt.

Das Gebiet MeiBBner StraB3e/
ForststraBe/GartenstraBe ist

die Keimzelle der Gewerbeent-
wicklung in Radebeul, jedoch
durch unattraktive Rest- und
Zwischennutzung von Gewerbe-

Entwicklungsszenarien

Sh—~g

1300 Auenlandschaft

Uberschwemmungsgebiete und Feuchtwiesen
Kaum Besiedlung

1500 Siedlungskerne
Ackerbau und Viehzucht
Héfe in Dorfkernen gruppiert
Landliche Wege

1970 Zersiedlung

Sich gegenseitig stérende Mischnutzungen
Uberschwemmungsgebiete und Feuchtwiesen
Starke Verkehrsbelastung

Soziale Entmischung

Wohnarrondierung des Siedlungskernes

Bereinigung der Rénder
Ruckgewinnung von Landschaft

brachen belastet. Dies fuhrt zu
einem negativen Gebietsimage
mit unerwiinschten Erscheinun-
gen. Veranderungen in der
Sozialstruktur und Wohnraum-
leerstand strahlen auch auf das
Zentrum Radebeul-Ost aus.

Im Gebiet WeststraBBe beein-
trachtigen Brachflachen zwi-
schen StraBe des Friedens und
WasastraBe die Wohnqualitat.
Der Altersdurchschnitt der Be-
volkerung im genossenschaftli-
chen Wohnungsbau nimmt
stark zu.

Belastungen durch starken PKW-
und LKW-Verkehr im Gebiet Alt-
Radebeul/Robert-Werner-Platz
verhindern eine sinnvolle stadte-
bauliche VerknUpfung mit dem

| denaturieren + dffent
)/ ertebbar machen:
/ Bachbegleitender

riinzug + Wanderw

Elbaue mit Altelbarm
Uberschwemmungsgebiete bewahren,
Landschaftskante durch GroRgrin verstarken

Internationaler Elberadweg
besser verknipfen und anbinden




Zentrum Radebeul-Ost und
fuhren zur Vernachlassigung der
vorhandenen Wohnbausubstanz.

Der von Touristen und Freizeit-
sportlern stark frequentierte
Elberadweg weist keine erkenn-
baren Querverbindungen in das
Gebiet auf.

ENTWICKLUNGSRICHTUNGEN

WOHNEN

Mit der Anlage von 6ffentlichen
Grun-, Spiel- und Sportflachen
lassen sich Wohnwert und Ge-
bietsimage steigern. Solche neue
Flachen fur Spiel und Erholung
werden im Zusammenwirken
der Grundstickseigentimer und
der Stadt Radebeul geschaffen.

Aufgrund seiner zentralen Lage
im Stadtgefuge, der guten
OPNV-Anbindung, der vorhan-
denen Infrastruktur sowie den
vorhandenen Flachen mit
moderaten Baulandpreisen
eignet sich das Gebiet Gohliser
StraBBe/WeststraBe als Standort
fur kostenguinstigen, flachen-
sparenden, 6kologischen Woh-
nungsbau.

\\ >

o i\ 7
T

gv: Alt-Radebeul
5 [Raceve |
& —

X
et N
¥ Qltelbarm Seegraben\\
! BiaQpverknipfung und deutliche
Rand¥tgbildung

ARBEITEN

Die HauptstraBe ist das Zentrum
fur Radebeul Ost. Einzelhandels-
und 6ffentliche Funktionen gilt
es hier starker auszubauen.

Die verkehrsberuhigte Zone
wird vom neu zu gestaltenden
Stadtplatz an der MeiBBner
StraBe bis zum Robert-Werner-
Platz verlangert. Unter Einbezie-
hung des Bahnhofsplatzes
entsteht eine Stadtmitte als
Abfolge von differenzierten
Stadtplatzen. Die HauptstraBe
wird durchgéngig begrint,
damit treten die Platze als
offene Freiflachen starker
hervor.

Daneben werden Quartiers-
zentren fur die Nahversorgung
der Burger mit Waren des
taglichen Bedarfs und Dienstlei-
stungen gebildet bzw. erhalten
(Dresdner StraBBe, WeststraBe).

Das Gebiet GartenstraBe nimmt
verstarkt nicht storendes Gewer-
be auf, das Gebiet Forststral3e
eine Gewerbeansiedlung mit
hohem Grinanteil. Durch eine
intelligente Mischung lassen sich
Synergien (Branchenmix, Zu-
lieferverhaltnisse, Dienstleistun-
gen) erzeugen.

/ Teilgebiet |

K - W 105000
[ —

— Hauptstraken

= Reduose

LTI
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Ertvickings: & Rissatichen
Untirschatehst Nt

[ | Landschaftsraum Elbaue
Uberagionies Grinbend

" Hangkante

e (opograshische) et um
Condechatiaum

4/ Griine Leitersprossen

F caischen.
sacgestatrschen

[ Freiraum

Untrseidiche Grimzingen
o Siediungsflache
- Vorwiegend Wonsn
[ Siedlungsflache
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O Historische Ortskeme

Handels- + Kulturzentrum
Verkenrsoerunigt, stark begrint
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VERKEHR

Die Entlastung der Wohngebiete
vom Schwerlastverkehr wird mit
dem Bau der ,ESAG-Spange”
sowie der Durchfthrung der
ForststraBe auf die Kétzschen-
brodaer StraBe und zur Auto-
bahn bei gleichzeitiger Sperrung
der Kaditzer StraBe fur den
Schwerverkehr erreicht.

Die Gewerbeflachen werden
besser an das Uberortliche
Verkehrsnetz angeschlossen

und eine Revitalisierung der
Ortskerne von Serkowitz und
Alt-Radebeul erméglicht.

Um damit Beeintrachtigungen
von Grin- und Siedlungsgebie-
ten zu verhindern, werden um
die GeschoBwohnbauten West-
straBe AusgleichsmaBnahmen
konzentriert und die StraBenfih-
rung moglichst weit vom
LoBnitzbachlauf und der Be-
bauung WeststraBe entfernt.

NATUR

Nutzbare Freiflachen werden
mittels Flachenentsiegelung und
Renaturierung von Brachflachen
zurickgewonnen. Der Betrieb
der Gartnereien im Elbraum wird
als landschaftstypische Nutzung
gesichert.

Mehrere ,griine Leitersprossen”
sind als durchgehende Grin-
verbindungen freizuhalten.

Zum Beispiel wird mit einem
neuen Radweg entlang stillge-
legter Gleise und mehr Griinan-
lagen westlich der Autobahn
eine ,grune Leitersprosse” ge-
schaffen und somit die Junge
Heide mit dem Seegraben
intelligent verbunden.

Die Siedlungsrander (westlich
Serkowitz, nérdlich und westlich
Alt-Radebeuls u.a.) und die
Landschaftskante zur Elbaue
werden deutlich herausgearbei-
tet. Ungeordnete und teilweise
brachliegende Gebiete werden
durch Landschaftskammerung
begrenzt und geordnet.
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AUSBLICK

Die stadtebauliche Starkung der
verlangerten HauptstraBe wirkt
als Initialziindung flr Radebeul
Ost. Umliegende Gebiete
werden damit aufgewertet und
besser versorgt. Die Wohngebie-
te GartenstraBBe/ Dresdner Straf3e
profitieren von einem starkem
Zentrum Radebeul Ost/Haupt-
straBBe, dem (wiederhergestell-
ten) Erholungswert des See-
grabens und den ,griinen
Leitersprossen”. Diese Grun-
und InfrastrukturmaBnahmen

Beispiel: Konversionsgebiet mit riickgangiger Bebauung

EETSE \

K Wohnen
durch GroBgriin & Arbeiten

strahlen auf alle umliegenden
Gebiete aus. Die klare Abgren-
zung der Gewerbegebiete
vermindert Nutzungskonflikte.
Die heute schon vorhandenen
Potenziale der Wohngebiete
werden erschlossen und das
negative Gebietsimage verbes-
sert.

Flexible Nutzungs- und
Bebauungsmoglichkeiten geben
Spielraume, um auf neue Her-
ausforderungen variabel reagie-
ren zu kénnen.

Kammerwand
durch GroBgrin

Die ,Landschaftskammern” strukturieren und Gestalten die Landschaft und lassen die im Inneren

weniger in treten.

bei Gebieten mit Gewerbe-

brachen oder riickgangiger Bebauung ist die i ion von groBer

Beispiel: Grinnutzung

Pt

Kammerwand Landschaft Wohnen
durch GroBgriin

Gleichzeitig dienen die Kammern mit ihrer der o

Kammerwand
durch GroBgriin

g

der Landschaft. Sie sind aus standortgerechten, heimischen Gehélzen aufgebaut. Leitbaumarten:

Eiche, Buche, Linde, Esche, untersetzt mit Strauchern wie HaselnuB, Kornelkirsche, Schlehe, WeiBdorn

Beispiel: Wohnen

Kammerwand Wohnen  WohnstraBe Wohnen
durch GroBgriin

Kammerwand
durch GroBgriin

Soweit der Bedarf gegeben ist, bieten sich die Landschaftskammern auch als Felder fir eine

bauliche Entwicklung an. Naheliegend ist, dass diese nach den Prinzipien des ckologischen

Bauens verwirklicht werden.

il

Beispiele fiir .......
Wohnen fiir junge Familien

Attraktive
Wohnumfeldgestaltung

Landschaftskante Elbaue

und Renaturierung von
Brachflachen
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Stadtteilkonzept
Radebeul West

Das Teilgebiet beginnt dstlich
der Stadtgrenze zu Coswig und
reicht bis Kétzschenbroda. Es
wird begrenzt durch die Eisen-
bahn im Norden und die Elbe im
Stden. Es umfasst die Ortskerne
Naundorf, Furstenhain und
Koétzschenbroda, das LoBnitzbad
und die BahnhofstraBe. Im
Westen geht das Gewerbegebiet
Naundorf unmittelbar in das der
Stadt Coswig Uber.

STARKEN

Die unmittelbare Nahe der
Siedlungsflachen zum land-
schaftlich reizvollen
Elbauengebiet mit seinen
Feuchtwiesen und Streuobst-
wiesen wird als Potenzial fur die
Entwicklung und Transformati-
on des Gebietes betrachtet.
Dadurch wird es moglich, fur
bisher benachteiligte Gebiete
ein attraktives, griines
Wohnumfeld zu schaffen.

Der Anschluss an das Uberoértli-
che StraBBennetz Uber den Bau
einer neuen Elbbrtcke (584neu)
und die Verkntpfung mit dem
Gewerbegebiet von Coswig
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erhoht die Attraktivitat des
Gewerbegebietes Naundorf.
Moderate Grundstlickspreise und
ein ausreichender Vorrat an
Brachflachen, er6ffnen Chancen
zu Ruckbau und Konversion.

Koétzschenbroda und die zu
starkende Bahnhofstraf3e fungie-
ren als Zentrum fur Radebeul.
Quartierszentren fur die Nah-
versorgung der Blrger mit
Waren des taglichen Bedarfs und
Dienstleistungen werden in den
historischen Ortskernen
Zitzschewig, Naundorf und im
Gebiet Kotitzer-/FabrikstraBe
gebildet.

Entwicklungsszenarien

1500 Streuobstwiesen
Ackerbau und Viehzucht
Iandliche Wege

1920 Arbeiterwohnsiedlung

Fabrik und Siedlung in unmittelbarer Nachbarschaft
Garten und Kleinvieh zur Selbstversorgung
Orthogonales ErschlieBungsraster

2000 Leerzug & Konversion

Insellage im Gewerbe/Industriegebiet
Verkehrs- und Emissionsbelastung
Soziale Entmischung

L - L

2010 Startups
‘Wohnen und Arbeiten
Starke Durchgrinung

HaupterschlieBung tber StraBenraster,
riickwertiger AnschluB Gber Gartenwege

T\Pﬂ‘f %\
[ @ (P\W

2010 Technologiestandort
Ausgesuchter Branchenmix mit Synergieeffekten
Verwaltung Buro vorn, Produktion hinten
ErschlieBung von vorn, Anlieferung von hinten

SCHWACHEN

Das Gebiet ist gekennzeichnet
von der ungeplanten
Zersiedlung des Elbraumes,
mangelnder Ortsidentitat sowie
unklaren Siedlungsrandern.
Ursache sind die in den letzten
100 Jahren ungehemmt gewach-
senen Gewerbe-, Industrie- und
Wohngebiete sowie stadtebauli-
che Fehlentwicklungen, wie die
Ausweisung von Eigenheim-
standorten westlich von
Naundorf.

Beeintrachtigt ist nicht nur der
freie Landschaftsraum, auch
historisch gewachsenene
Siedlungskerne wurden deutlich
abgewertet. So ist das Angerdorf
Naundorf in seinen Auf3en-
randern kaum noch erlebbar.

oranangmser |

Ordnungsmuster

N
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Unattraktive Gewerbebrachen
strahlen negativ auf umliegende
Gebiete aus und fuhren zu
Konflikten mit der noch intakten
Gewerbestruktur und
Wohnansiedlungen. Teile der
Brachen sind als Altlastenflachen
einzustufen. Eine flachendecken-
de Altlastenbewertung fur das
Untersuchungsgebiet liegt nicht
vor.

In den Gebieten, in denen
Gewerbe und Industrie in
unmittelbarer Nahe zu
Wohnsiedlungen liegen, werden
Wohnwert und Wohnimage
abgewertet. Zudem weist die
soziale Infrastruktur dieser
Gebiete starke Defizite auf. Es
fehlen Kindertageseinrichtungen
ebenso wie Spiel- und Sportplat-
ze.

Rad-/FuBwege sind kaum vor-
handen, eine Anbindung an den
Elberadweg fehlt praktisch.

Entwicklungsrichtungen

WOHNEN/ ARBEITEN

Die Beeintrachtigungen durch
Industrie und Gewerbe im
Gebiet Kotitzer-/FabrikstraBBe
sind langerfristig mit 6ffentli-
chen Grin- und Freizeitflachen
sowie Nutzungsbeschrankungen
abzumildern. Vorhandene
Wohnfragmente werden arron-
diert, die Radnder durch
landschaftsplanerische MaBnah-
men verdeutlicht.

Aufgrund der GroéBe und Insella-
ge der ehemaligen Arbeiter-
wohnsiedlung Tannichtweg und
der allgemeinen
Wohnbedarfsentwicklung ist ein
Fortfuhren der Wohnnutzung
nicht sinnvoll. Das Gebiet wird
mittelfristig in ein Gewerbege-
biet umgewandelt. Das Indu-
striegebiet Naundorf wird im
Sinne einer weiteren Branchen-
spezialisierung konsequent fur
die Ansiedlung von Industrie
weiterentwickelt. Das Gebiet
GuterhofstraBe bis Kotitzer/
FabrikstraBe ist behutsam und
flexibel fur nicht stérendes
Gewerbe, Handwerk und Dienst-
leistungen in Verbindung mit
neuen Wohnformen zu gestal-
ten, dort angesiedelte Betriebe
sind langfristig in diese Uberle-
gungen mit einzubeziehen.

Teilgebiet Il
W 1:5000
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K ngrundgrupet
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Streuobstwiesen,

\Eman und Schutz
MeiBner StraBe
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Querspange
)\ Naundorf

/
/schaureben, -
/ ‘Weinanpflanzung,
/" Neugewinnung
von Rebflachen

/"/

Freiraum

Unterschedins Grinecszungen
Siedlungsflache.
Voruiegend Gewete

O Historische Oriskeme

[] Handels- + Kulturzentrum
Verkehrsberuhigt, stark begrint

Kétzschenbroda
S
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VERKEHR

Ziel ist die Entlastung der
Wohngebiete vom Schwerlast-
verkehr. Die S 84neu schafft
einen direkten Anschluss des
Gewerbegebietes Naundorf an
die BAB 4. Damit erfahren die
Kotitzer StraBe und anliegende
Wohngebiete sowie der Dorf-
kern von Naundorf Entlastung.
Die StraBenflhrung und not-
wendige AusgleichsmaBnahmen
werden zur Ausbildung einer
~grinen Leitersprosse”, zur
vorgeschlagenen
,Landschaftskammerung” und
zur deutlichen Ausbildung einer
Landschaftskante zur Elbaue
genutzt.

Die Querspange Naundorf
schafft eine wichtige Querver-
bindung und entlastet die
MeiBner StraBe. Sie tangiert das
L6Bnitzbad und den Siedlungs-
rand von Naundorf, hier mUssen
mit landschaftsplanerischen
Mitteln Konflikte abgemildert
werden.

Vorhandene Rad-/FuBwege
werden zu einem Netz ver-
knupft, die Ortskerne
Zitzschewig, Naundorf mit dem
Zentrum Radebeul West und die
L6Bnitzhdnge mit dem Elbe-
radweg (Radweg zu SchloB3
Wackerbarth) verbunden.

NATUR/KULTUR/TOURISMUS
Mit deutlich erkennbaren
Grunraumen, Siedlungs- und
Landschaftsrandern wird
Aufenthaltsqualitat zurtick-
gewonnen. Grinplanerische
MaBnahmen verleihen dem
Stadtteil bei seiner Entwicklung
ein stabilisierendes Gerust.
Zusammenhangende bestehende
und neue groBflachige Biotop-
raume werden groBraumig
miteinander vernetzt.

Das L6Bnitzbad hat eine schlech-
te OPNV-Anbindung, die verbes-
sert wird. DarUber hinaus wird
ein eigenes Profil mit Raum fur
Tennis-, Bolz-, Basketball-,
Beachvolleyball-Platze, u.a.
entwickelt. Der Festplatz liegt

KBA Planety

onversionsgebiet
Arbeiten + Wohnen,
Erhalt der Bausubstanz,
Erweiterungsflachen im
{ickwartigen Bereich

Gewerbegebiet West
M 1:300

Konversion der
Wohninsel Tannicht-
weg in einen Grunder-
& Technologiestandort

Legende

=== Stadtgrenze
—— Eisenbahn
—— Radwege

@2y Landschaftskammerung
Zur Strukturierung und Ordnung

Landschaftskammern
Best

ftsraum Elbaue
les Grinband
Grenze zur Aue

Grine (topograische) Karte zum
Landschaftsraum

1 801

Griine Leitersprossen
frei us kologischen,

n & funktionalen

= Freiraum
Unterschiedliche Grinnutzungen

[ Bebauung
Arbeten & Wohnen
Sestand & Evmeherongsfiachen

S-Bahn HP
Naundorf
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Naundorf
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glnstig in Stadt- und Elbnahe.
Er soll zusatzlich als Natureis-
bahn und Open-air-Konzert-
flache genutzt werden.

AUSBLICK

Mit der Aufwertung des erwei-
terten Gebietes Kotitzer-/Fabrik-
straBe wird das Zentrum West
gestarkt, das wiederum die
umliegenden Wohngebiete
aufwertet.

Leitersprosse mit Mietergarten

Mit einem klaren Konzept wird
fur alle Beteiligten (einschlieB-
lich potenzieller Ansiedler)
Planungssicherheit geschaffen.
Grun- und InfrastrukturmaB-
nahmen sowie Synergieeffekte
verknUpfen alle umliegenden
Gebiete. Die Potenziale der
Wohngebiete, darunter die
ruhige, zentrums- und elbnahe
Lage, werden erschlossen, der
Wohnwert steigt in allen Gebie-
ten. Eine Revitalisierung der
heutigen Gewerbebrachen wird
somit moglich.

Bebauung Baumgiirtel als
grine Kante

Mietergarten

Begrunte StraBe

Bebauung

Mit ,Gruinen Leitersprossen” werden die das Elbtal querenden Griinzésuren bezeichnet.
Diese sind z.T. schon vorhanden, z.T. sollen sie erweitert oder neu erstellt werden.

Leitersprosse mit Spielflachen

Bebauung Baumgiirtel als
grune Kante

Spielflachen

Begrunte StraBe

Bebauung

Die Dimensionierung der ,Griinen Leitersprossen” legt es nahe, in ihnen Freiraumnutzungen
anzuordnen. So fehlt es in Radebeul insbesondere an Spielméglichkeiten fur Kinder und an
Betétigungsflachen fiir Jugendliche. Daneben sollten aber hier auch Nutzungen wie Kleingéarten
oder Mietergérten untergebracht werden, die aus anderen Gebieten verlagert werden miissen.

Landschaftskante zur Aue

Aue als offene
Wiesenlandschaft

Baumgurtel als
grine Kante

Bebauung

Die 6kologisch und landschaftsasthetisch besonders wertvollen Elbauen sollten eine klare Grenze
zu den baulich geprégten Gebieten erhalten. Die Kante durch dichte Baumgurtel oder auch durch

Obstbaumwiesen markiert werden

Beispiele fiir .......
Gewerbeumbau,

Verbindung Wohnen und Arbeiten,

Landschaftsriickgewinnung

und Landschaftskammerung

St
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Schriftenreihe Planen und Bauen in Radebeul
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GroBe Kreisstadt Radebeul in Zusammenarbeit
mit Arbeitsgemeinschaft INSEK, Prof. Kokenge,
Dipl.-Ing. Scharrer, Dipl.-Ing Schneider

c/o SAI Scharrer Architekten & Ingenieure

und KES Kommunalentwicklung Sachsen GmbH

Kommunikationsburo Peter R6Bler

Kratschmer, H-Design Radebeul

Adler, LBS, SAI, Stadtverwaltung Radebeul,H-Design

Druckerei Wagner, Siebenlehn

geférdert vom Bundesamt
fur Bauwesen und Raumordnung






RADEBEUL

Stadtverwaltung Radebeul
Fachbereich Stadtentwicklung
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01445 Radebeul

www.radebeul.de
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